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1 STADTEBAULICHER ANLASS DER PLANUNG

Der vorliegende Bebauungsplan "StraBenverbindung Speckweg / LuzenbergstraRe", Nr. 57/4, in
Mannheim - Waldhof hat im wesentlichen zwei straRenbauliche MaRnahmen zum Inhalt. Zum einen
die VerbindungsstraBe .zwischen Speckweg und LuzenbergstraBe als Ersatz fiir die Beseitigung des
Bahniiberganges Speckweg und als Entlastung des Wohngebietes nordlich des Speckweges, zum
anderen soll durch’den Umbau der LuzenbergstraRe mit einem eigenen Gleiskérper fiir die Stadtbahn
eine Verbesserung der Leistungsfahigkeit des OPNV erreicht werden. : o

Dariiber hinaus soll im Bereich EisenstraRe / Spiegelstrae dié planungsrechtliche Grundlage fiir eine
Abrundung der vorhandenen Bebauung zur LuzenbergstraRe geschaffen werden.

Im engen Zusammenhang mit den genannten StraBenbaumaRnahmen steht die Aufstellung des
angrenzenden Bebauungsplanes "Siidlich Speckweg", Nr. 59/5, der die stadtebaulichen Inhalte fiir die
verbleibenden Flachen . zwischen Speckweg und VerbindungsstraRBe und 6stlich der
VerbindungsstraRe festsetzt. ‘ ' '

Mit dem Bebauungsplan "StraBenverbindung Speckweg / LuzenbergstraBe, Umbau
LuzenbergstraBe", Nr. 57/4 sollen insbesondere nachfolgende Ziele erreicht werden:

- Ersatz fiir die Beseitigung des bahngleichen Uberganges Speckweg und die Verbesserung der

Verkehrsverbindungen innerhalb des Stadtteils Waldhof. : :

- Entlastung des Wohngebietes zwischen der WaldstraRe und dem Speckweg vom Ziel- und
Quellverkehr der angrenzenden GroRbetriebe mit ca. 5300 Stellplatzen. '

- Umgestaltung der LuzenbergstraRe (B 44) zur Erhdhung der Leistungsfahigkeit, der
Verkehrssicherheit insbesondere fiir FuRganger und Radfahrer, der Verbesserung des
Larmschutzes, sowie einer stadtgestalterischen Aufwertung durch die Anpflanzung von
Baumen und Strauchern. i

- Die Schaffung eines -eigenen Bahnkérpers der Stadtbahn in der LuzenbergstraRe zur
Verbesserung der Leistungsfahigkeit und zur Beschleunigung des OPNV.

Die planungsrechtliche Grundlage fiir die genannten StraRenbaurna@nahmen sollen nicht durch ein
Planfeststellungsverfahren nach dem StraRengesetz Baden-Wiirttemberg, sondern durch einen

Bebauungsplan geschaffen werden.

Die beiden geschilderten BaumaRBnahmen innerhalb des Bebauungsplanes werden im nachfolgenden
Text kurz "VerbindungsstraBe" fiir die ErsatzstraBenverbindung zwischen Speckweg und
LuzenbergstraBe und "Umbau LuzenbergstraRe" fiir die Neugestaltung der LuzenbergstraRe zwischen
Eisen-/Spiegelstrae und der Hauserinsel in der nérdlichen Luzenbergstrale genannt.

2. PLANUNGSGRUNDLAGEN
21 Vorgeschichte der Planung
Verbindungsstralse A

Der Stadtteil Waldhof wird von den in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Gleisanlagen der. Deutschen
Bahn AG durchtrennt. Im Zusammenhang mit der "Einfiihrung der westlichen Riedbahn" wurden von
der Stadt Mannheim zusatzliche MaBnahmen geplant, die zu einer Verbesserung der heute kritischen
Verkehrsbedingungen im- Bereich der LuzenbergstraBe fiihren soliten. Zu diesen MaRnahmen
gehdrten unter anderem: : :

-, die Beseitigung des schienengleichen Bahnﬁbergangés Speckweg, : ;
- der Neubau einer StraReniiberfiihnrung im Zuge der im FNP dargestellten "Osttangente" als
ErsatzstraBenverbindung zwischen dem Westteil und dem Ostteil des Stadtteils Waldhof,

- die Beseitigung einer bestehenden FuBgéngerunterfiihrung im Bereich des Bahnhofes Waldhof

und der Neubau einer Unterfiihnrung (Passarelle) im Zuge der Eisenbahniiberfiihrung am
Speckweg. - : oy :

Uber die genannten MaRnahmen und deren Finanzierung wurden zwischen der Deutschen

Bundesbahn und der Stadt Mannheim eine Vereinbarung nach dem Eisenbahnkreuzungsgesetz

ggetroffen.
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Seit SchlieBung des héhengleichen Bahniiberganges Speckweg/LuzenbergstraRe in den 80er Jahren
fehlt fiir den motorisierten Individualverkehr eine direkte Verkehrsverbindung zwischen dstlichem und
westlichem Stadtteil. Die FuRgéngerunterfilhrung (Passarelle) zwischen dem Speckweg mit den
beiden Kirchen und dem Biirgerhaus im Osten des Stadtteils und der Verlangerung der Oppauer
StraBe und der Waldhofschule im Westen des Stadtteils wurde inzwischen realisiert.

Die damals geplante Ersatzst'raliehverbi'ndung ist identisch mit der im FNP dargestellten
"Osttangente” die von der LuzenbergstraRe tiber das Geldnde der Mercedes-Benz AG, durch das 12.

Sandgewann mit Anbindung an die BoveristraBe vorsah. Zur Querung der Bahnanlagen sollte der

AnschluB der LuzenbergstraBe ca. 250 m siidlich des ehemaligen Bahniiberganges hohenfrei tiber
Parallelrampen erfolgen. Hierzu wére ein AbriR des unter Denkmalschutz stehenden Gebiudes
LuzenbergstraBe Nr.54 ("Arztevilla") erforderlich gewesen, was auf starken Widerstand in der
Bevdlkerung stieR. Im Vorfeld der Planungen wurden fiir den Bereich der Osttangente aber auch fiir
den Flachenbedarf des Briickenbauwerkes Bedenken der betroffenen Firmen geduRert.

Da die Weiterverfolgung der urspriinglichen Planung aufgrund der Bedenken in der Biirgerschaft und

der angrenzenden Betriebe nicht méglich war, wurde in Abstimmung mit den angrenzenden Firmen,

der Deutschen Bahn AG und der Stadt Mannheim eine neue Planung der ErsatzstraBenverbindung

~ aufgestellt. Am 23.06.1992 hat der AusschuB fiir Umwelt und Technik der Stadt Mannheim
diesbeziiglich folgende Beschliisse gefaft: : :

1. Der geanderten Planung wird, unter Verzicht auf die urspringlich vorg_ese'hene Osttangente
zugestimmt. : :
2. Fir die Nutzungsdnderung der angrenzenden Flichen wird ein Bebauungsplanverfahren

("Sudlich Speckweg", Nr. 59/5) durchgefiihrt.. Der Verzicht auf die ehemals geplante
"Osttangente" die in erster Linie dem Ziel- und Quellverkehr der in Waldhof ansassigen
GroRbetriebe dienen sollte ist vertretbar, da : :
- durch die Verbindung Speckweg/LuzenbergstraRe die nordlich angrenzenden Wohngebiete
deutlich entlastet werden, .
- eine Verbindung zur BoveristraRe iiber das Mercedes-Benz-Gelinde langfristig nach wie vor
moglich ist, und o :
- eine weitere Entlastung des Speckweggebietes durch die geplante Verbindungsstralle
. zwischen WaldstraRe und Oskar-von-Miller-StraRe (Bebauungsplan 71/18 Teil I1) erwartet wird.

Die vom Stadt'planungsamt erstellte Vorplanung wurde enfsprechend der Anregungen der betroffenen
Anlieger (VEGLA, = Mercedes-Benz, Drais-Werke) hinsichtlich = der Randbereiche und
Grundstiickszufahrten optimiert. e :

Umbau LuzenbergstraBe
Am 25.02.1987 beschloR der Aufsichtsrat der Mannheimer Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft
mbH (MVV) ein. umfangreiches Beschleunigungsprogramm  fiir den Stadtbahnbetrieb. " Im
wesentlichen ging es bei diesem Programm darum, unwirtschaftliche Wartezeiten vor
Lichtsignalanlagen zu vermeiden oder diese wenigstens zu minimieren. Ein 2—Jaﬁres—Programm sah
vor, ca. 50 Signalanlagen im Stadtgebiet bis Ende 1991 umzuriisten. Bei den meisten dieser Anlagen
war die Umriistung méglich und wurde planmaBig realisiert. Einige Anlagen, zu denen die auch die
Luzenbergkreuzung zahlt, konnten jedoch aufgrund baulicher Randbedingungen nicht zugunsten der
Stadtbahn verandert oder erneuert werden. G

" Vor diesem Hintergrund wurde in dem'"Grundkonze'pt OPNV" der MVV aus dem Jahre 1991 unter
anderem der Umbau der LuzenbergstraBe empfohlen. Nur mit einem besonderen Bahnkérper ist es

moglich, die Stadtbahn (Linie 1) gegeniiber dem Kraftfahrzeugverkehr zu bevorzugen und somit das

- Ziel einer Erh6hung der Leistungsfahigkeit zu erreichen.

D"er Umbau der LuzenbergstraBe mit einer separat gefiihrten Stadtbahntrasse stellt zudem einen
Lickenschlu® zwischen den bereits ausgebauten AnschluRstrecken im Norden und im Siiden dar.
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2.2 Modell rdumlicher Ordnung

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen und Grundsatzen des "Modell rdumlicher Ordnung":

- Stérkung der Stadtteilzentren durch Wiederherstellung einer StraRenverbindung zwischen dem
Ost- und Westteil des Stadtteils Waldhof. Tar '
-.. Entlastung 'der Wohngebiete von gebietsfremden Verkehr durch direkte Anbindung des
Speckwegs und der betrieblichen GroRparkplitze an die B44.
- Forderung des OPNV durch Stadtbahntrasse und kiinftiger Bevorrechtigung und

Beschleunigung von Bus und Stadtbahn sk

2.3 Fléchennuizungsplan
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Im wirksamen .Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim (am
18.03.1983 wirksam geworden) ist die sogenannte "Osttangente" zwischen LuzenbergstraBe (B 44) -
und der "Mittleren Nordtangente” (zwischen WaldstraRe und Boveristrae) dargestellt. Wie bereits
~aufgezeigt wird aufgrund der vorgetragenen Bedenken im urspriinglichen Planverfahren lediglich die
ErsatzstraBenverbindung zwischen LuzenbergstraBe und Speckweg am westlichen Ende der
dargestellten "Osttangente" realisiert. Dabei wird zugunsten eines geringeren Flachenverbrauchs
nicht die dargestellte Briickenldsung sondem eine Untertunnelung der Bahnanlagen realisiert.

~Der Umbau der LuzenbergstraRe zugunsten des OPNV entspricht ebenfalls dem
Flachennutzungsplan. Hier heift es in Kapitel 9.2, Offentlicher Personennahverkehr: "In Mannheim
(und Heidelberg) sollen soweit wie mdglich die Bahnen in Zukunft grundsétzlich auf besonderem
Bahnkérper fahren. BeeinfluBbare Lichtsignalkreuzungen sollen zu einer Unterordnung des
Individualverkehrs fiihren." 3
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2.4 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich (vgl. Ubersichtsplan Deckblatt) des Bebauungsplanes umfaRt den
Umbau der LuzenbergstraBe vom AnschluB an den Luzenbergknoten (Einmiindung Eisenstrake) im
Siiden (ber eine Lange von ca. 1000 m bis zur Hauserinsel innerhalb der LuzenbergstraRe siidlich
des Bahnhofes Waldhof im Norden. Ostlich der LuzenbergstraRe umfaBt der Geltungsbereich den
AnschluBknoten der Speckwegverbindung, das Unterfiilhrungsbauwerk und die eigentliche Trasse
parallel zum Speckweg bis zum AnschluB an den Speckweg (iber einen Kreisverkehrsplatz. Kiinftige
StraBenanschlisse sind sowohl fiir das Mercedes-Benz-Geldnde als auch fiir die kiinftigen
Gewerbegebietsflachen des Bebauungsplanes "Stidlich Speckweg" vorgesehen.

2.5 Teilanderung vorhandenér Bebauungspldane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird am nérdlichen und siidlichen Ende der
Luzenbergstrale von &lteren Bebauungsplénen liberdeckt.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden daher die Bebauungspléne

- "Ausbau der LuzenbergstraBe, Teil 2", Nr. 57/6, rechtsverbindlich seit 18.07.1986 und
- "Verkehrsknoten Luzenberg", Nr. 57/3, rechtsverbindlich seit 13.01.1967

in Teilbereichen gedndert. _ ‘

Beim Bebauungsplan "Ausbau der LuzenbergstraBe, Teil 2" betrifft dies die Anderung der
StraBenverkehrsflichen der LuzenbergstraBe zwischen der H&userinsel innerhalb der
LuzenbergstraRe und des vorhandenen VEGLA-Industriegleises zugunsten der Stadtbahntrassse,

einer Busspur, der Verbreiterung des westlichen FuR- und Radwegs sowie der Anpflanzung von
Baumen

Ausschnitt Bebauungsplan
"Ausbau der Luzenbergerstr., Teil 2"

Der Bebauungsplan "Verkehrsknoten Luzenberg" wird im Planbereich der Einmindungen EisenstraRe
und SpiegelstraBe ge#dndert. Hier betreffen die Anderungen insbesondere den Umbau der
LuzenbergstraBe mit der Stadtbahntrasse, begleitenden Griinstreifen und Baumpflanzungen sowie
Anderungen der Fahrbahn im Bereich der Einmindungen EisenstraBe und SpiegelstraRe. Hier wird
durch eine gednderte Verkehrsfilhrung, und eine Verringerung der Kurvenradien der
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Verkehrsfldchenanteil so stark reduziert, daR zwischen EisenstraBe und SpiegelstraRe eine
Wohnbauflache festgesetzt werden kann.

N

* | Ausschnitt Bebauungsplan
% "Verkehrsknoten Luzenberg"

/s, {7
NS5 e,
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- 2.6 Zusatzlich erforderliche Plangenehmigungsverfahren

Neben dem Bebauungsplanverfahren sind fiir den Bau der Stadtbahnstrecke und den Anderungen an
den Anlagen der Deutschen Bahn AG separate Genehmigungsverfahren notwendig.

Fur die Erichtung des StraBenbahnkdrpers ist eine vereinfachte Plangenehmigung entsprechend
dem Personenbef6rderungsgesetz (PBefG) notwendig.

Auf den urspriinglich vorgesehenen Planfeststellungsersatz durch den Bebauungsplan wurde in
Abstimmung mit der Mannheimer Verkehrs-Aktiengesellschaft (MVG) verzichtet. Der Bebauungsplan
. schaft jedoch mit der Festsetzung des eigenen Gleiskérpers die Voraussetzung fiir die Enrteilung einer
vereinfachten Plangenehmigung nach dem PBefG.

Die MVG beantragt in Abstimmung mit dem Tiefbauamt die entsprechende Genehmigung‘ nach § 28
PBefG beim Regierungsprasidium Karlsruhe. ' ,

Im Bereich der Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes sind fiir die vorgesehenen
Anderungen, insbesondere im Bereich der Eisenbahniiberfiihrung, der Verzicht auf Planfeststellung
und Plangenehmigung nach Allgemeinen Eisenbahn Gesetz (AEG § 18, Abs. 3) von der Deutschen
Bahn AG beim Eisenbahn - Bundesamt zu beantragen. ,

2.7 Bestehende Nutzungen

Im Trassenverlauf der VerbindungsstraBe wird unter anderem in gewerbliche Brachflachen, ein
Sportplatzgelande, eine Gartenanlage, und in den Parkplatz der Drais-Werke eingegriffen. Die
Wertigkeit dieser Flachen wird im Kapitel Umweltbelange ausfiihrlich dargestelit. Fiir den
AnschluBknoten der Speckwegunterfiihrung an die LuzenbergstraBe sind im Bereich zwischen
LuzenbergstraBe und Bahntrasse eine Kleingartenanlage, Brachflichen und einige Gehdlzbestdnde
und Einzelbdume betroffen. -

Fur den Umbau der LuzenbergstraBe sind neben der Inanspruchnahme der alten StraRentrasse
Eingriffe in das VEGLA-Gelénde auf einer Lénge von ca. 250 m und einer Breite von ca. 20 - 25 m
notwendig. Hier sind neben einer Gartenanlage 3ltere Geholzbestande und eine grasreiche
Trockenflur betroffen und er Abriss eines Wohngebaudes notwendig. Im Bereich der Wohnbebauung



Anlage 1.1, Seite 8

westlich der LuzenbergstraRe wird auf eiher Lange von ca. 150 m in eine bestehende Hecke
eingegriffen. Im Bereich der Einmiindung SpiegelstraBe wird das Grundstiick einer ehemaligen

Ry

Tankstelle und eine zwischen Spiegelstrate und EisenstralBe liegende Sukzessionsflache iliberplant.

Entlang der Bahn sind bisherige Brachfldchen und eine groRere Gehélzgruppe siidlich der "Arztevilla"

betroffen (zur Wertigkeit dieser Fildchen vgl. Kapitel Umweltbelange insbesondere Kapitel 5.3 UVU.

und 5.4 Grunordnungsplan) A ' \

2.8 Gutachten

Zur Erfassung der Rahmenbedingungen ' und Planungsgrundlagen wurden nachfolgende

Fachgutachten und Einzeluntersuchungen erstellt. Die Inhalte und Ergebnisse der Gutachten wurden

soweit wie mdglich in dre vorliegende Planung bzw. in die Festsetzungen des Bebauungsplanes

aufgenommen:

- Verkehrsuntersuchung, Planungsbiiro von Mérner und Jiinger, September 1995

- Okologisches Gutachten zur UVU, Spektrum Okologie, Marz 1995

- Umweltvertraglichkeitsuntersuchung, Planungsbiiro Ostholthoff, September 1996

- Griinordnungsplan, Planungsbiiro Ostholthoff, Januar 1997

- Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbiiro Kittelberger, Dezember 1996

- Immissionsgutachten, TUV Energie und Umwelt GmbH, Dezember 1995 ’

- Umwelttechnische Untersuchungen ("Altlastengutachten") DHV lngenreur—ConsuItmg GmbH,
September 1996

3. VERKEHRSKONZEPTION

Grundlage fiir die Beurteilung der vorhandenen Verkehrssrtuatron und der Prognose der kiinftigen
Verkehrsentwicklung = ist das Gutachten "Verkehrsbelastungen Speckweg-Unterfiihrung",
Planungsbiiro von M(’jrner und Junger, September 1995.

_ Die Entwurfs- und Trassierungsplanung erfolgte in Feden‘uhrung des Tiefbauamtes und enger

Abstimmung mit der MVG.

3.1 Vorhandene Verkehrssituation / Verkehrsprognose

Die BundesstraRe 44 ist die nérdliche Ausfallstrale der Stadt Mannheim und Zubringer zur Autobahn
A 6. Durch die zahlreichen GroRbetriebe in Mannheim-Waldhof (Mercedes-Benz, Bopp & Reuther
u.a.) und die dicht bebauten nérdlichen Stadtteile entsteht zudem ein starker Ziel- und Quellverkehr.

Die Verkehrsbelastung der B 44 im Bereich der Luzenberg- und SchrenenstraBe betragt ca. 30.200

Kfz/24h (Verkehrsgutachten v. Mémer und Junger 1995).

Der Verkehr von der B 44 zu den in Waldhof-Ost angesredelteh GroRbetrieben fiihrt heute tiber den

Knotenpunkt- B 44/L »597 durch das Wohngebret an der Alien Frankfurter StraRe/Hanauer -

StraBe/Speckweg

Der hohenglerche Bahnubergang Speckweg wurde seinerzeit aufgehoben da er aufgrund der immer

zahlreicher werdenden SchrankenschlieRungen an der stark frequentrer‘(en Bundesbahnstrecke nur

noch zeitweise dem Kfz-Verkehr zur Verfiigung stand.

Die drlngend erforderliche Entlastung des Wohngebietes zwzschen WaldstraBe (L 597) und Speckweg

-soll nun die geplante VerbindungsstraRe bringen.

Mit der Untersuchung der aktuellen Verkehrssituation und der verkehrlichen Bewertung der geplanten

Verkehrsverbrndung wurde das Planungsbiiro von Mérner und Jiinger beauftragt
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Zusammenfassende Darstellung der prognostizierten Be- und Entlastungseffekte:

1995* 2010*. . 2010*
] ohne : mit
Speckwegverbindung
B S R e STV S S e R A ARE e Tt

i AN LR A AN BT M ro D AN T 2 &
10.700 (-28%) - 8.100 (-46%)

Hanauer StraRe

WaldstraBe West 39.000 43.300 ' 37.500 (-13,3%) - 32.900 (-24%) "~ -
WaldstraBe Mitte 30.200 | 33.300 - 33.100 (-0,6%) - 32.700 (-1,8%)
WaldstraBe Ost 31.700 34.800 34600 (-0,6%) .

Speckweg West 8.200 - 6.400 (-22%) - 5.800 (-29%)
._':-'.,_ Sasiae RERTEEE o T e 23 T ST ey weTa

R SR

neuen Verbindung - '
Speckweg Mitte 9.700 10.700 - 10.900 (+1,9%) - 11.300 (+5,6%)

Speckweg Ost 9.200 10.200 10.400 (+2%)
*Kfz/24h : Fo :

Fir das Prognosejahr 2010 ‘wird demnach fiir die VerbindungsstraBe mit einer maximalen
Verkehrsbelastung von 10.400 Kfz pro Tag ausgegangen. Eine deutliche Reduzierung der
Verkehrsbelastung von bis zu 46 % wird. dagegen in der Alten Frankfurter StraBe/Hanauer StraRe
prognostiziert. - , '

Durch den geplanten Umbau der LuzenbergstraRe wird der EngpaR der B 44, zwischen Bahnhof
Waldhof und dem Luzenbergknoten, der durch die gemeinsame Benutzung der Fahrbahn durch
StraBenbahn und Kfz-Verkehr entsteht, beseitigt. ;

Zur Verbesserung - der Situation des. 6ffentlichen Personennahverkehrs ist ein moglichst
durchgehender eigen‘e_r Bahnkdrper unabdingbar. ; :

Als eine weitere Attraktivititsverbesserung des OPNV wurde im Rahmen Programmes "MVG 2000"
diese hoch belastete Strecke mit Doppeltraktionsziigen von 60 m Lénge ausgeriistet.

3.2 Linienfiihrung

\_I_Vie bereits unter Phnkt 2.1 ausgefiihrt, ist die vorliegende Plan,ung"’ das Ergebnis jahrelanger
Uberilegungen und Abstimmungen und durch verschiedene Zwangspunkte weitgehend festgelegt.

Westlich der Bahnanlage:bestimmt die Lage der inzwischen restaurierten und wieder genutzten und

unter Denkmalschutz stehenden ehemaligen "Arztevilla" und die LuzenbergstraRe die geplante
Trassierung. : G x : '

Durch die Verschiebung deij StraRe vmuB in die Grundstiicke westlich der LuzenbergstraBe
eingegriffen und ein Wohnhaus abgerissen werden. - : et ' :

Die neue StraEenverbindLing schlieRt nordlich der»"Arztevilla“ an die LuzenbergstralRe an. Aufgrund *-
der hohen Verkehrsbelastung und der zu querenden Stadtbahngleise ist hier eine Lichtsignalanlage
erforderlich.. : : : ‘

Der AnschiuR an den Speckweg wird als nicht Iichtsignalgeregélter Kreisverkeh’rsplatz ausgebildet.
Lage und Abmessung des Kreisels beriicksichtigen die Einfahrtssituation der angrenzendén Drais -
Werke und die von der Firma abzuwickelnden Schwertransporte.

Das Gelande der Mercedes-Benz AG erhiit StraRenanschliisse jeweils als nicht lichtsignalgerechte
Einmiindung mit kurzer Aufstellspur fiir Linksabbieger. Ein weiterer AnschluR (Einmiindung mit
Aufstellspur flr Linksabbieger) ist fiir das Baugebiet "S}Udlich Speckweg" (B-Plan 59/5) vorgesehen.

N
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Der Ausbau der LuzenbergstraRe beginnt, an den Bestand anschlieRend im Siiden am Knotenpunkt |
LuzenbergstraRe / EisenstraBe und endet im Norden im Bereich des Flurstiicks 9018/37 zwischen
LuzenbergstraBe und SchienenstraRe an der vorhandenen "Hauserinsel". ‘

Sudlich orientiert sich der Verlauf an der Lage und der durch die Stadtplanung vorgegebenen
Gestaltung Knotenpunktes LuzenbergstraRe / EisenstraBe / SpiegelstraBe. Im weiteren Verlauf wird
die Trassierung im Wesentlichen durch den Standort der. denkmalgeschiitzten "Arztevilla", die .
westseitige Wohnbebauung sowie durch die bestehende StraRenfiihrung bestimmt.

Insgesamt war eine Linie zu finden, die nur geringfiigige Grundstiickseinschnitte erfordert, westlich
der "Arztevilla" verlduft und nahtlos an den Bestand anschlieBt. Dariiber hinaus waren
Trassierungsgrenzwerte einzuhalten, die sich sowohl fiir die Schiene als auch fiir die StraRe aus den
vorgegebenen fahrdynamischen und stadtebaulichen Anspriichen ableiten.

Trotz der geschilderten Optimierung des Trassenverlaufs ist aufgrund der Zwangspunkte und

. Randbedingungen der AbriR eines Wohngeb&udes (Betriebswohnung der VEGLA) an der westlichen

Seite der Luzenbergstrae in Hohe der "Artztevilla" notwendig.
Ostlich der Bahnanlagen sind die ‘StraRentrasse der Verbindun‘gsstraBe und die zukiinftige

Flachennutzung durch Berlicksichtigung des Bebauungsplanes Nr. 59/5 (AufstellungsbeschiuR v.
23.06.92) aufeinander abgestimmt. : .

3.3 Technische Gestaltung / StraEenbauliche Beschreibung

Die Trasse der VerbindungsstraRe wird, wie bereits ausgefiihrt, durch zahireiche planerische und
technische Zwangspunkte, angrenzende Planungen ("Siidlich Speckweg") und auRerdem durch die
Entwickiungslangen der Unterfiihrungsrampen bestimmt. .

Die VerbindungsstraBe wird als zweispurige StraRe ausgefﬁhrt.'Sie quert die Bahngleise in Tieflage,

etwa 120m stidlich des ehemaligen Bahnﬂberganges.

Der Umbau der LuzenbergstraRe sieht einen vierstreifigen Ausbau der Fahrbahn entsprechend der
nordlichen und siidlichen AnschluBbereiche, einen eigenen Gleiskdrper fiir die Stadtbahn, -
begleitende FuB- und Radwege sowie straBenbegleitende Griinstreifen und Baumpflanzungen vor.

Kreuzungen und Einmiindungen

Die Eihmﬁndung VerbindungéstraBe / Speckweg wurde als Kreiéverkehrsplatz gevpl‘ant. Gegeniiber
einer konventionellen "T-Kreuzung" hat die Kreisverkehrslosung Vorteile hinsichtlich einer geringeren

Flachenversiegelung, einer héheren Verkehrssicherheit, einer besseren, StraBenraumgestaltung, einer
hoheren Leistungsfahigkeit sowie der besseren Bériicksichtigung der Ein- und Ausfahrt der DRAIS-
Werke (Sondertransporte). ~ .

Der Knotenpunkt LuzenbergstraBe -/ EisenstraBe /. Spiegels’tralze wurde zuguhsten der
Stadtbahntrasse, der Verbesserung der Verkehrssicherheit und einer Arrondierungsflache fiir zwei-

‘Wohngebdude verindert. Bei Verbesserung der Verkehrsfunktionen wurde . hier duch eine

flachensparende Neugestaltung der Anteil der (versiegelten) Verkehrsfliche z.T. deutlich reduziert.
Neu gegeniiber dem Bestand ist die Abbiegemadglichkeit fiir Linksabbieger von der Luzenbergstrake
in die SpiegelstraRe. ‘ . ; e

‘Die_ Einmiindung Verbindungsstrake Speckweq / Luzevnberqstrarse ist ca. 40m nordlich der "Arztevilla"

Yorggsehen. Hier sind s@mtliche Ab- und Einbiegebeziehungen einspurig mit Aufstellspuren und
lichtsignalgeregelt  maglich. Auch ~ an  diesem Knotenpunkt ist-  eine  gesicherte -

FuBgangerquerungsstelle iiber die Fahrbahnen und als "Z-Uberweg" lber die Stadtbahntrasse
vorgesehen. : : .

; Ol
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Bauwerke

Zur Uberfiihrung der ingesamt 7 Gleise (westl. Riedbahn, dstl. Riedbahn, Industriegleise) sind zwei
- Eisenbahnbriicken und eine Grundwasserwanne herzustellen. Am nérdlichen Fahrbahnrand der
~ Westrampe ist eine ca. 145 m lange Stiitzwand geplant. Aus optischen Griinden ist die Wand in der
Hohe zweigeteilt und durch einen Pflanzstreifen gegliedert.

Zum Schutz der Wohngebaude westlich der Luzenbergstrale ist der Bau einer 4 Om hohen und ca.
490m langen Larmschutzwand vorgesehen.

Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG und des GleisanschlieBers Mercedes-Benz AG

Die AnschluRgleise der Firma Mercedes-Benz AG zwischen Gstlicher und westlicher Riedbahn
werden mit dem Bau der Eisenbahniiberfiihrungsbauwerke verlegt, um den baulichen Aufwand fiir dle
notwendigen Briickenbauwerke zu reduzieren.

Die vorhandenen AnschluBgleise der Firma Vegla im Bereich der LuzenbergstraBe bleiben in Ihrer
Trassierung erhalten und werden in der Hohenlage der neuen StraRenbahn- und
StraBenausbauplanung angepaRt. : ;

Entwdsserung

Die Entwésserung der Fahrbahnen erfolgt lber StraRBeneinldufe in Sammelkanile, die an das
bestehende  stadtische = Kanalnetz  angeschlossen . werden. Dazu . sind zusétzliche
StraBenentwasserungskandle . notwendig. Im Bereich der Grundwasserwanne wird das
Oberflachenwasser der Rampen (iber eine Sammelleitung und eine Hebeanlage weitergeleitet.

Gleisanlagen der Deutsche Bahn AG

Die AnschluBgleise der Firma Daimler Benz AG zwischen 6stlicher und westlicher Riedbahn werden
mit dem Bau der Eisenbahniiberfiinrungsbauwerke verlegt, um den baulichen Aufwand fiir die
notwendigen Briickenbauwerke zu reduzieren.
Die vorhandenen AnschluBgleise der Firma Vegla im Bereich der LuzenbergstraRe bleiben in lhrer
Trassierung erhalten - und werden in der Hb&henlage der neuen StraBenbahn- und
StraBenausbauplanung angepaRt. 1

Signalanlagen

Die Stadtbahn erhalt an den drei signalgesteuerten Knotenpunkten LuzenbergstraRe / Spiegelstrale,
LuzenbergstraRe / EisenstraBe und LuzenbergstraBe/VerbindungsstraRe Speckweg Vorrang vor dem
ibrigen Verkehr. Im Bereich der Industriegleisquerung (siidlich des Bahnhofs Waldhof) besteht ferner
die Mdglichkeit eine Vorrangschaltung fiir Busse aus Norden einzurichten.

Leitungen

Die Leitungen im Planungsberelch missen teilweise den neuen Verhéltnissen angepaBt werden. Im
Bereich der LuzenbergstraRe sind Leitungsumlegungen fiir. Gas, Wasser, Strom und Telekom, im
Bereich der Verbmdungsstralze fir die Fernwdrme- und die Wassenransponleltung notwendig.

FuB- und Radwege

Zur . Verbesserung der FuB- und Radwegeverbmdung zwischen Luzenberg und Waldhof
[(Schulwegverbindung) wird auf der Westseite der LuzenbergstraRe ein 4 m breiter FuR- und Radweg
angelegt, der aus Sicherheitsgriinden durch einen 2,5 m breiten Griinstreifen von der Fahrbahn
getrennt wird. Die Ostseite der LuzenbergstraBe ist fiir die Verkehrsbeziehungen von FuBgéngern
und Radfahrern von untergeordneter Bedeutung. Der kombinierte FuB- und Radweg endet von
Waldhof kommend an der "Arztevilla". Etwa 30m nérdlich der "Arztevilla" besteht eine
Querungsmaéglichkeit der LuzenbergstraRe und der Anschlu an die Speckwegverbindung. Zusatzlich

zur "Pasarelle" besteht hier eine weitere Querungsméglichkeit der Bahn- fur FuBganger und
Radfahrer

74
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4, BEBAUUNG SPIEGELSTRASSE / EISENSTRASSE

Neben den genannteh StraRenbaumaRnahmen sind im Bereich der Einmiindungen EisenstraRe und
Spiegelstrale in die LuzenbergstraRe zwei Bauflachen g_eringen Umfangs festgesetzt.

Fir das ca. 350 m? groBe Grundstiick SpiegelstraBe 2, einer ehemaligen Tankstelle, wird ein
Mischgebiet  mit" Einschrankungen  hinsichtlich.  Gartenbaubetrieben,  Tankstellen  und
Vergniigungsstéatten festgesetzt. Neben einer groRziigigen iiberbaubaren Flache ist eine Flache fiir
StellplatZe, die Hohe der baulichen Anlagen mit max. 6 m, eine GRZ mit 0,5 sowie offene Bauweise
und Flachdach festgesetzt. Zur LuzenbergstraRe sind innerhalb der nicht {iberbaubaren Flachen drei
anzupflanzendeB&umefestgesetzt. i

AN A&\/ W 2 \:\\'-
. Nl

—
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NP

"\ . ....! .ﬁ A7 i‘

Durch Veradnderungen der Fahrbahnfiihrungen im Bereich des Luzenbergknotens/Einmiindung
Eisenstralle, entsteht eine Grundstiicksflache zur Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung.
Zwischen der Einmiindung SpiegelstraBe und der Einmiindung EisenstraBe ist zur LuzenbergstraRe
hin eine kleine Arrondierungsflache als Wohnbaufliche festgesetzt. In dem hier festgesetzten
allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig. Es entstehen zwei
uberbaubare Flichen, die zur LuzenbergstraRe als Begrenzung und Raumkante wirksam werden
sollen.und daher mit einer Baulinie zur LuzenbergstraRe festgesetzt sind. Dariiber hinaus sind im
wesentlichen die Zahl der Vollgeschosse mit zwingend 4 Geschossen, die GRZ mit 0,4, die GFZ mit
1,6, die offene Bauweise und Walmdécher festgesetzt. Auf den riickwértigen Grundstiicksteilen ist
eine Tiefgarage mit Ein- und Ausfahrt in die EisenstraBe vorgesehen, sowie die Anpflanzung von -
zwei groBkronigen Baumen zur LuzenbergstraBe und einem Baum im hinteren Grundstiicksbereich.
Bei einer Grundstiicksfliche von ca. 600 m? und einer GFZ von 1,6 kénnen hier ca. 10-15 °
Wohneinheiten entstehen. : e '

5.  UMWELTBELANGE
5.1 Vorbemerkung

Die bei der Stadt Mannheim im Rahmen von Bebauungspldnen notwendige
Umwelterheblichkeitspriifung (UEP) auf der Grundlage einer OB-Organisationsverfiigung vom
01.11.1989, wird aufgrund des urspriinglich vorgesehenen Planfeststellungsverfahrens durch eine -
umfassende Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (UVU) und mehrere Fachgutachten ersetzt. '

o
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Zur Beu'rteilung der Umweltbelange und deren Einstellung in die Planung wurden folgende Gutachten
erarbeitet: ST

- Okologisches Gutachten zur UVU, Spektrum Okologie, Marz 1995 ]

- Umweltvertraglichkeitsuntersuchung, Planungsbiiro Ostholthoff, September 1996

- Griunordnungsplan, Planungsbiiro Ostholthoff, Januar 1997 - '

- Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbiiro Kittelberger, Dezember 1996

-~ Immissionsgutachten, TUV Energie und Umwelt GmbH, Dezember 1995 ‘

- - .Umwelttechnische Untersuchungen ("Altlastengutachten"), DHV Ingenieur-Consulting GmbH,
September 1996 LTS -

Die Bestandsaufnahme durch das "Okologische Gutachten zur UVU", vom Mérz 1995, und die darauf

aufbauende  Umweltvertraglichkeitsuntersuchung vom September 1996 decken einen
- Untersuchungsraum mit einem Korridor von 200 m links und rechts der kiinftigen Trasse als

anzunehmenden EinfluRbereich ab. - _ 5

Diese Untersuchungen sind z.T. auch die Grundlage fiir die Bewertung der Umweltbelange innerhalb
des angrenzenden Bebauungsplanes "Siidlich Speckweg".

5.2 Okologisches Gutachten -

Im- Rahmen " des o&kologischen Gutachtens zur Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (Spektrum
Okologie, 1995) wurde in einem Untersuchungsbereich von 200 m beiderseits der Luzenbergstrae
und der neuen Speckwegverbindung eine Erhebung zur Beurteilung der Situation des Biotop- und
Artenschutzes durchgefiihrt. Es wurden einige Artengruppen ausgewdhit, die jeweils unterschiedliche
Lebensraumanspriiche . haben und auf diese Weise als reprasentativ fiir andere Arten und
Artengruppen angesprochen werden kénnen. Es wurden folgende Artengruppen ausgewihlt und
untersucht: )

Vegetation
Vogel -
Wildbienen
Heuschrecken.

Die Ergebnisse des &kologischen Gutachtens finden Eingang in = die Umwelt-
vertraglichkeitsuntersuchung und den = Griinordnungsplan und werden nachfolgend in
Zusammenfassung dargestellt. Kartiet wurden im Jahr 1994 wirend einer gesamten
Vegetationsperiode die frei zugéanglichen Flichen und das Vegla-Geldnde, nicht jedoch die -
Gleisanlagen -der Bahn und die eingezdunten Rasenflichen der Mercedes-Benz AG. Der
Untersuchungsraum ist heute hauptsichlich durch bebaute Flachen charakterisiert. Auf den
unbebauten Bereichen haben sich neben gértnerisch gestalteten Fliachen hauptséchlich Ruderalfluren -
unterschiedlichen Charakters sowie einzelne Gehélzstrukt‘uren etabliert. . : !

5.2.1 Vegetationsbestand

Im Bereich der neuen Speckwegverbindung ist von Westen nach Osten folgende Vegetation
anzutreffen: ¥ 5 T s : ; , :
Ostlich der Bahngleise liegt ein kleines Robinien-Gehélz, am Zaun zu den Gleisen hat sich die
ruderale Gesellschaft des Salz-Krautes (Salsola kali) etabliert. Der Kleingarten nordwestlich des
Sportplatzes beherbergt einen alten Baumbestand. Auf dem Sportplatz selbst wéchst ein liickiger
Vogelknéterich-Trittrasen. Neben dem namensgebenden Vogelknéterich (Polygonum arenastrum und
P. aviculare) kommt hier das Aufrechte Mastkraut (Sagina apetala) vor, welches nach der Roten Liste
“Baden-Wiirttembergs als "gef4hrdet" (Kategorie 3) gilt. Am Ostrand des Sportplatzes zieht sich ein

. schmaler ruderaler Streifen entlang. . ' ; '

- Anhand der groRen Freifliche &stlich des Sportplatzes 148t sich der rasche Wandel kurzlebiger
ruderaler Gesellschaften dokumentieren. So wurde hier 1992 von Breunig & Buttler ein sehr
artenreiches GansefuB-Gestriipp kartiert, welches durch hochwiichsige Arten wie Gestreifter
Ganseful (Chenopodium strictum) gekennzeichnet war.  Zwei Jahre spéter bei den Erhebungen im.
Rahmen des Okologischen Gutachtens fiir die UVU dominierten auf derselben Flache die Geruchlose.
Kamille (Matricaria inodora) im Friihjahr bzw. der Kanadische Katzenschweif (Conyza canadensis) im
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Sommer. Daneben fanden sich wéﬁneliebende Arten sandiger Standorte Wie Natternkopf (Echium
vulgare) und der "schonungsbediirftige" Wermut (Artemisia absinthium).

Auf dem Abstellplatz siidlich des "Kilthau-Geléndes" stehen einige altere Bdume, darunter Robinien

.

(Robinia pseudacacia) und Sommerlinden (Tillia platyphylios). Die Z&une um den Platz sind mit

Kletter- und Schlingpflanzen z.B. Wildem Hopfen (Humulus lupulus) bewachsen.

Die Flache zwischen dem Parkplatz der Drais-Werke und dem Firmen-Gelénde Kilthau ist groRflachig
mit kiesig-sandigem Material und Bauschutt verfiilit. Bei der liickigen, niedrigwiichsigen Vegetation
handelt es sich um kurzlebige Ruderalbesténde. : )

Der Vegetétionsbestand entlang der LuzenbergstraRe ist (von Siiden nach Norden) folgendermaRen
zu beschreiben:

Zwischen der LuzenbérgstraBe und den Bahngleisen zieht sich ein Vegetationsstreifen entlang, der -

von Siiden zur Arztevilla hin immer mehr an Breite gewinnt. Wahrend sich im sidlichen Teilabschnitt
eine kurzlebige Ruderalvegetation etabliet hat, tritt im nordlichen Abschnitt bereits eine
Geholzsukzession auf, die mit zunehmender Breite der Fliche immer dichter wird. In dem
Gehodlzbestand kommen die Robinie (Robinia pseudoacacia) und einige Zierweiden (Salix spec.) vor.
Die ruderale Krautschicht mit Tiipfel-Hartheu (Hypericum perforatum), Quendel-Sandkraut (Arenaria
serpyllifolia), Schraders GansfuR (Chenopodium schraderianum) und dem "schonungsbediirftigen"
Acker-Krummbhals (Anchusa arvensis) ist liickig. Die Larmschutzwand der Bahn ist mit diversen
(Zier-) Geholzen, wie z.B. Immergriiner Scheeball - (Viburnum rhytiodophyllum), Schneebeere
(Symphoricarpus x chenaultii "Hancock") oder Wildem Wein (Parthenocissus quinquefolia) begriint.
Die Pflanzung zeigt einen stufigen Aufbau, d.h. sie falit von der Wand zur StraBe hin ab.

Bei dem ehemaligen Garten nérdlich der Arztevilla diirfte es sich, den Resten des Baumbestandes
nach zu urteilen, um eine alte Kleingartenanlage gehandelt haben. Ihr schlieRt sich eine lickige,
kurzlebige Ruderalflur an. Hier wéchst u.a. der Rote Sporgel (Spergularia rubra), der nach der Roten
Liste der gefahrdeten Pflanzen in Baden-Wiirttemberg als "gefahrdet" gilt (Kategorie 3). AuRerdem

kommen z.B. Hasen-Klee (Trifolium arvense), Klebriges. Greiskraut (Senecio viscosus) und

Mauerpfeffer (Sedum acre) vor.

Westlich der LuzenbergstraRe liegen im Sitiden zunichst die fiir die Bebauung vorgesehenen
Grundstiicke. Auf der siidlichen Teilfliche befindet sich neben derzeitigen Verkehrsflichen ein
verwilderter Garten. Er wird am Rand von dichten (Zier-)Gehélzen eingefat. Die zentrale Flache
stellt sich als ausdauernde, hochwiichsige Ruderalfliche dar, in der bereits vereinzelt Gehdlze
aufkommen. Die bereits bebaute Teilflache im Norden wird fast vollstidndig von versiegelten oder
gekiesten Flachen eingenommen. Nur vereinzelt wurden, wie entlang der StraRe, jlingst Gehélze
gepflanzt. - ' : : L

In der arten- und baumreichen Hecke, welche im weiteren Verlauf die Wohnblécke und die
anschlieRende Brache zur Luzenbergstrake hin abschirmt, wachsen zahireiche heimische Arten, wie
Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare) und Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra). Die Hecke ist durchschnittlich zwischen acht und neun Meter breit. ' :

Auf der groRBen Brachfliche nérdlich der Wohnblécke hat sich, neben einzelnen Gehélzen und
- Gehdlzgruppen, eine ausdauernde, vergleichsweise heterogene, grasreiche Ruderalflur eingestellt.
Sie beherbergt neben der Tauben Trespe (Bromus sterillis) zahireiche Bliitenpflanzen, darunter
"schonungsbediirftige" Arten wie z.B. Wermut (Artemisia absinthium), Schwarznessel (Ballota nigra)
und Weg-Distel (Carduus acanthoides). i ' : Fi »

Die ahschlieBendeh ‘Kleingénen sowie der Hausgarten direkt an der LuzenbergstraRe beherbergen
einen alten Baumbestand, der sich im Norden zu einem kleinen, geschlossenen Gehélzbestand
verdichtet. : ' ' '

Auf dem Firmengeldnde der Vereinigten Glaswerke (Vegla) hat sich eine spontane Vegetation
unterschiedlicher Sukzessionsstadien eingestellt. Die zentrale, wenig gestorte Flache der ehemaligen
Firmendeponie wird von einer groBen ausdauernden Ruderalflur eingenommen. Sie wird von
diversen Gehdlzbestdnden eingerahmt. Der Bebauungsplan schneidet ein reich strukturiertes Gehélz
an, in dem abschnittsweise ehemals einzelnstehende Biume durch fortschreitende Sukzession zu
einem Gesamtbestand zusammengewachsen sind. Neben Baumarten wie Robinie (Robinia
pseudacacia), Hainbuche (Carpinus betulus), Berg-Ulmen (Ulmus glabra), Siel-Eichen (Quercus

9
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robur) und diversen Ahornarten (Acer platanoides, A. pseudoplatanus) tritt in der Strauchschicht

gehéauft die Brombeere (Rubus fruticosus) auf. AuBerdem wachsen in dem Gehdolz Wilder Hopfen

(Humulus luspulus) und Wilder Wein (Vitis vinifera). Die Strauchschicht ist z.T. dicht und
undurchdringbar. In manchen Bereichen ist die Sukzession dagegen noch nicht so weit
fortgeschritten. Hier ist der lichte Geholzbestand mit der zentralen Ruderalflur, einer Reitgrasfiur,
verzahnt. Neben ausdauernden Arten wie Landreitgras (Calamagrostis epigejos) und Tiipfel-
Johanniskraut (Hypericum perforatum) wachsen hier auch einige elnjahnge Arten wie Einjahriger
Feinstrahl (Erigeron annus).

Das Verkehrsgriin ‘an der LuzenbergstraBe 148t sich in rasenartige Flachen und niedrige
Gehdélzbestdnde untergliedern. Auf den rasenartigen Flachen dominiert in der Regel der Rotschwingel
(Festuca rubra), Ruderalarten fehlen meistens. Bei den Gehdlzen handelt es sich um Zierstraucher
wie die Schneebeere (Symphoricarpus x cheaunaultii "Hancock").

52.2 Vogelbestand -

Im Bezug auf die Végel konnte auf dem Vegla-Geldnde ein vergleichsweise artenreicher Bestand mit
31 Brutvogelarten festgestellt werden, darunter mehrere relativ anspruchsvolle und stérempfindliche
Arten beispielsweise Gelbspétter (Hippolais icterina) und Klappergrasmiicke (Sylvia curruca). Beide
sind nach der Roten Liste der geféhrdeten Vogelarten von Baden-Wiirttemberg "schonungsbediirftig".
Wertbestimmende Elemente auf dem Vegla-Gelande sind vor allem die Gehdlzstrukturen, in denen
die meisten der anspruchvollen Arten beheimatet sind.

Der Vogelbestand siidlich des Speckweges ist dagegen mit 16 Brutvogelarten‘vergleichsweise
artenarm. Zu erwahnen ist das Einzelvorkommen des etwas anspruchsvolieren Sumpfrohrséngers-
(Acrocephalus palustris).

5.2.3 -Wildbienenbestand

Auf dem Vegla-Geldande wurden insgesamt 53 Wildbienen-Arten erhoben. Diese relativ hohe
Artenzahl spiegelt das vielfaltige Angebot unterschiedlicher Lebensrdume in enger Nachbarschaft
wider. So beherbergt das Gebiet eine Wildbienenfauna, die sich von Charakterarten der offenen
Sandflachen bis hin zu gehdlzbewohnenden Arten auffichert. In' dem iiberdurchschnittlichen
Artenspektrum sind eine Vielzahl hoch spezialisierter, nach der Roten Liste von Baden-Wiirttemberg
bedrohter Arten vertreten. ~

Auch in der artenreichen Wildbienenfauna siidlich des Speckweges (msbesondere auf den Flachen
zwischen dem Sportplatz und dem "Kilthau-Gelédnde") kommen zahlreiche Rote-Liste-Arten vor.
Besonders - bemerkenswert ist der Wiederfund der in - Baden- -Wirttemberg "verschollenen"
Furchenbienenart Lasioglossum clypeare (Kategorie 0!). Die meisten Bienenarten bevorzugen

trocken-warme Habitate des Offenlandes mit lucklger (Ruderal-) Vegetation und offenen, sandigen
Bodenstellen.

5. 2'4 Heuschreckenbestand

Auf dem Vegla Geldnde konnte eine besonders artenre|che z. T gefdhrdete Heuschreckenfauna mit
insgesamt 14 Arten nachgewiesen werden. Dies ist wiederum auf das reichhaltige Strukturangebot,
~d.h. das groBe Spektrum unterschiedlicher Lebensraume zurtickzufiihren. -

Die Flachen siidlich des Speckweges sind im Vergleich zum Vegla-Gelénde strukturell deutlich
gleichférmiger. Dementsprechend wurden hier nur fiinf Heuschreckenarten gefunden. Hierbei handelt

es sich ausschlieflich um Arten die Iluckige Vegetatlonsbestande mit offenen Bodenstellen
bevorzugen.

Wie bereits geschildert findet die dargestellte Bestandsaufnahme des okologlschen Gutachtens

- Eingang in die UVU, Umweltaspekt Arten- und Biotoppotential und in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

des Grunordnungsplanes

\ \
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5.3 Umweltvertraglichkeitsuntersuchung (UVU)

Das Gutachten zur Umweltvertraglichkeitsuntersuchung vom September 1996 priift die

Straenplanung, indem die zu erwartenden Auswirkungen des Bauvorhabens auf Mensch und

Umwelt ermittelt und mit der bestehenden Situation (Nullésung) verglichen werden. Die Kurzfassung
der UVU ist als Anlage beigefiigt.

In der Umweltvertragllchkeltsuntersuchung-werden die Umweltauswirkungen nach folgenden
Teilaspekien, sogenannten Schutzgiitern, behandelt: .

- Grundwasser

- Boden

- Stadtklima und Lufthygiene
- Arten- und Biotoppotential
- Wohnumfeld

- Stadtbild

- Kultur- und Sachgiiter

Die Priifung der Umweltvertraglichkeit wird in folgende Arbeitsschritte gegliedert:

- Charakterisierung des Untersuchungsraumes

- Raumanalyse -

- Wirkungsanalyse/Ermittlung der Projektwirkungen

- Okologische Risikoanalyse (Auswirkungsprognose)

- Aufzeigen von Risikominimierenden MaBnahmen und dem verbleibenden Restrisiko
- AbschlieBende Beurtellung

Von den dargestellten Arbeitsschritten der UVU werden nachfolgend die drei letzten Arbeitsschritte
(Risikoanalyse, Manahmen und abschlieRende Beurteilung) dargestellt.

5.3.1 Okologische Risikoanalyse
5.3.1.1 Grundwasser

Belastungseffekte fiir das Grundwasser entstehen durch die Versiegelung von Fldchen und durch
einen maoglichen Schadstoffeintrag sowie der Entfernung von Béden und geologischen Schichten mit
Filter- und Pufferwirkung die das Grundwasser bisher vor Verunreinigungen geschiitzt haben.
Entlastungseffekte entstehen in geringem Umfang durch die Entsiegelung diverser Flachen und die
Anlagen des Rasengleises fiir die Stadtbahn.

Bewertung

In der Abwégung von Be- und Entlastungseffekten uberwuegen die Belastungseffekte deutlich. Der
Neuversiegelung von ca. 16.000 m? stehen ca. 3.900 m2 vollstéandiger und ca. 2.300 m?
teilentsiegelter Flachen gegeniiber. Als besonders schwerwiegendes Risiko ist die Einschnittslage der
Speckwegverbindung (Bahnunterfiihrung) in Grundwassernihe zu nennen.

5.3.1.2 Boden

- Boden als Standort fur die natiirliche Vegetatlon

Erhebliche Eingriffe entstehen tiberall dort, wo auf bislang unbebauten Flachen bebaut oder
versiegelt wird. Besonders schwerwiegend sind die groRflachigen Verluste in bislang unbebauten
Bereich zwischen dem Speckweg und der Mercedes-Benz AG, da hier eine relativ. groRe
innerstadtische Freiflache verloren geht. In unmittelbarer Nihe der StraRentrasse (5 m - Korridor)

sind durch hohen Schadstoffemtrag Veranderungen der Standortbedingungen fiir die Vegetation zu
erwarten.

Entlastungseffekte durch eine Entsiegelung von bisher iiberbauten Fldchen entstehen nur als kleine
Restflachen innerhalb des StraBenraumes und tragen nicht nennenswert zur Entlastung bei.



-y

Anlage 1.1, Seite 17 _- A

‘i
N W

- Filter- und Pufferfunktion des Bodens

Belastungseffekte bestehen aus bau- und betriebsbedingten Schadstoffeintrag' (vgl. Grundwasser)
sowie dem Verlust und der Veradnderung des Oberbodens. ‘

Entlastungseffekte durch Entsiegelung von Flachen sind nicht in nennenswertenﬁ Umfang zu.
erwarten.

Bewertung .

In der Summe iiberwiegen die Belastungseffekte, sowohi fiir den Boden als Standort fiir die natiirliche
Vegetationals auch im Hinblick auf die Filter- und Pufferfahigkeit des Bodens.

§.3.1.3 Stadtklima und Lufthygiene

Der Bau der Speckwegverbindung in dem bislang unbebauten Bereich zwischen Speckweg und
Mercedes-Benz-Geldnde bedeutet den Teilverlust einer hochleistungsféhigen "Kalteinsel". Die
verbleibenden Restflichen kénnen ihre kiimatischen Funktionen nur noch #uRerst eingeschrankt
ubernehmen. Dies gilt insbesondere in Verbindung mit der Bebauung "Siidlich Speckweg". Als
Entlastungseffekt ist vor allem die klimatische "Offnung" der Gleisanlagen durch die Unterfiihrung zu
nennen. Der Osten Waldhofs wird dann vermutlich stérker als bisher von den Flurwinden die iiber das
Vegla-Geldnde in den Stadtteil einstrémen beliiftet.

Bewertung 3

Den umfangreichen Verlusten klimawirksamer Flachen stehen mit dem klimatischem "Offnen" der
Gleisanlagen funktionale Verbesserungen gegeniiber. Beide Effekte lassen sich jedoch schwer
gegeneinander aufwiegen. Bei einer Beriicksichtigung der Bebauung "Siidlich Speckweg" halten sich
Be- und Entlastungseffekte etwa die Waage.

5.3.1.4 Arten- und Biotoppotential

Die Angaben zu den nachfolgenden Belastungseffekten stammen groBtenteils aus dem 6kologischen

_Gutachten (Spektrum Okologie, 1995). Die gravierensten Beeintrachtigungen des Arten- und

Biotoppotentials entstehen durch den direkten Verlust von Lebensrdumen. Mit dem Umbau der
LuzenbergstraRe treten Flachenveriuste im Vegla-Gelédnde auf, die mit dem Verlust von arten- und
strukturreichen Brombeerfluren, einem Robinienwaldchen und einer Ruderalflur verbunden sind. Die
Eingriffe in die Ruderalflur bedeuten den Verlust von Teilpopulationen der Wildbienen- und
Heuschreckenfauna. Dabei sind iiberdurchschnittlich artenreiche Bestinde mit zahlreichen Rote-
Liste-Arten betroffen. Weitere Flachenverluste und Eingriffe entstehen im Bereich der Kleingérten
(stdlich der Vegla-Gleise) und anschlieRenden Ruderalfldchen, der Hecke an der LuzenbergstraRe
sowie Gehdlzen und Ruderalfluren zwischen LuzenbergstraRe und der Bahn.

Der Bau der Speckwegverbindung bedeutet einen groBflachigen Verlust der Trittrasengesellschaft auf

dem Sportplatz sowie der beiderseits angrenzenden Ruderalfluren. Kleiner Gehdlzbestande entfallen

fast vollstandig. In Verbindung mit der Bebauung "Siidlich Speckweg" ist vermutlich das Erléschen !
der Wildbienen- und Heuschreckenfauna verbunden. :

Weitere Eingriffe sind in Randbereichen durch die Flacheninanspruchnahme der Bauarpeiten, durch

Zerschneidungs- und Trenneffekte, durch. bau- und betriebsbedingte Schadstoffimmissionen im

Randbereich der StraRe sowie durch eine bau- und betriebsbedingte Verlarmung der Randbereiche

Zu erwarten. : :

Entlastungseffekte fiir das Arten- und Biotoppotential sind nicht zu erwarten.

Bewertung - ] : :
Angesichts fehlender Entlastungseffekte: iberwiegen die negativen Erscheinungen fiir das Arten- und

iR

J

Biotoppotential deutlich. Besonders gravierend sind dabei die direkten Lebensraumverluste auf dem -

Vegla-Geldnde und dem Bereich "Siidlich Speckweg". :



~ Anlage 1.1, Seite 18

5.3.1.5 Wohnumfeld

Auswirkungen beziiglich des Wohnumfeldes sind auch dem schalltechnischen Gutachten und dem
Immissionsgutachten zu entnehmen.

Belastungseffekte entstehen durch den Verlust erholungsrelevanter Flichen wie der Kleingédrten und
des Sportplatzes. Mit der Verlagerung von Verkehrsstrémen ergeben sich in einigen StrafRenziigen
zusatzliche Belastungen durch die Zunahme betriebsbedingter Schadstoffimmissionen. Dies gilt fur
den Bereich der LuzenbergstraBe zwischen Speckwegunterfiihrung und der Kreuzung
SchienenstraRe/WaldstraRe. Betroffen ist damit das Wohngebiet zwischen B&hringer Mannheim und
den Vegla. Die Gesamtbelastung von NO2, Benzol, und DieselruB nimmt im Schnitt um 0,2 bis 1,2 %
zu. Grenz- und Schwellenwerte werden jedoch nicht iiberschritten. Auch fiir den Speckweg ostlich der
neuen Stralenverbindung wird eine Zunahme der Verkehrsmenge und ein geringfligiger. Anstieg der
Schadgase prognostiziert. Auch hier werden Grenz- und Schwellenwerte nicht erreicht. Die
Schadstoffbelastung entlang der neuen Speckwegverbindung bedeutet keine Beeintrachtigung fiir das
Wohnumfeld, da die Bebauung erst in einem Abstand von etwa 150 m beginnt und die
Einschnittslage die Schadstoffausbreitung begrenzt. Weitere Belastungseffekte ergeben sich durch
die streckenweise Zunahme des Verkehrsldrms wie z.B. an der Hauserinsel in der Luzenbergstrake
mit einer (hohrbaren) Zunahme der Larmbelastung von ca. 3 dB(A). Die Zunahme des
Verkehrsaufkommens im 6stlichen Abschnitt des Speckweges um bis zu 5,6 % verursacht keine
nennenswerte Verénderung der Ladrmbelastung.

Eine spiirbare Entlastung des Wohnumfeldes ist fiir das Wohngebiet zwischen Speckweg und
WaldstraBe zu erwarten. Insbesondere die deutlich reduzierten Verkehrsmengen in der Alten
Frankfurter- und der Hanauer StraRe und im westlichen Speckweg reduzieren die Zerschneidungs-
und Trenneffekte fir FuBgénger, verbessemn die Aufenthaltsqualitat, und fiihren zu einer Reduktion
der Schadstoffimmissionen und des Verkehrslarms.

In der Luzenbergstrale ergeben sich deutliche Verbesserungen hinsichtlich der Larmbelastung durch
den Bau der Larmschutzwand. Nach wie vor werden allerdings die Tag- und Nachwerte der 16.
BImSchV fiir Wohngebiete um bis zu 5,1 dB(A) {iberschritten und der Einbau von Larmschutzfenstern
notwendig. Als Entlastungseffekt ist auch der Bau des eigenen Gleiskorpers fiir die Stadtbahn in
Ausfiihrung eines Rasengleises zu nennen. Im Gegensatz zur derzeitigen Situation reduziert sich der
Larm der Stadtbahn um etwa 7 dB(A).

Bewertung

Bei der Gegeniberstellung der einzelnen Be- und Entlastungseffekte {berwiegen die
Entlastungseffekte deutlich. Dies gilt sowohl fiir die Zerschneidungs- und Trenneffekte als auch fiir
den Larm- und Schadstoffbelastung. Von einer Verbesserung der Schadstoffsituation profitieren im
Vergleich zu den zusétzlichen belasteten Anwohnern etwa 2 - 3 mal soviele Bewohner, von der

Reduzierung des L&rms ca. 26 mal mehr Personen als durch die StraRenbaumaRnahmen zuséatzlich
belastet werden.

5.3.1.6 Stadtbild

Die Belastungseffekte entstehen durch den Verlust von Griinflichen, Gehdlzbesténden, und dem
Verlust der Hecke entlang der LuzenbergstraBe. - Dariiber hinaus ist- mit einer visuellen
Beeintrachtigung durch die geplante Larmschutzwand zu rechnen. '

Verbesserungen flir das Stadtbild ergeben sich durch die Eingriinung der Speckwegverbindung,

groRBzligige straRenbegleitende Baumpflanzungen und der Anlage des Rasengleises auf der
Stadtbahntrasse. ' :

Bewertung

Durch die vorliegende Planung konnten gravierende Eingriffe in das Stadtbild, wie sie die
urspringliche Planung mit dem AbriB der ,Arztevilla“ verursacht hatte, verhindert werden. Die
verbleibenden Eingriffe fallen wesentlich geringer aus. In der Gesamtbetrachtung halten sich Be- und
Entlastungseffekte die Waage.
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5.3.1.7 Kultur- und Sachgiiter

Eingriffe in Kulturgliter sind nicht zu erwarten, die Beeintrachtigung von Sachgiitern entstehen durch
den. Verlust des Hauses in der LuzenbergstraBe gegeniiber der ,Arztevilla und dem Verlust des
Sportplatzes. Die Verluste sind insofern gravierend, da bei der Wiederherstellung an anderer Stelle
mit Sekundéreffekten, d.h. mit weiteren Eingriffen in den Naturhaushalt zu rechnen ist.

Entlaﬁungéeﬁehe fir Kultur- und Sachgiiter lassen sich nicht formulieren.

Bewertung ) 8 e , :
Fur Kultur- und Sachgiiter treten gewisse Belastungseffekte auf, die jedoch. wesentlich geringer
ausfallen, als in der urspriinglichen Planung vorgesehen. . ' . i

5.3.1.8 Zusammenfassende Beurteilung der Risikoanalyse 2

’Folgende Tabelle gibt einen Uberblick dariiber, wie sich die Situation der einzelnen Schutzgiiter mit
dem Umbau der LuzenbergstraRe und dem Bau der Speckweg-Unterfiihrung verédndert.

Speckwegverbindung/ Speckwegverbindung/
Umbau der LuzenbergstraBe Umbau der LuzenbergstraRe
ohne Bebauung mit Bebauung
"Siidlicher Speckweg" "Siidlicher Speckweg"
-] Grundwasser , ([ X ] ) ] ®0e
Boden ' ) [ X ) : [ X J
Stadtklima und Lufthygiene () ' ® O
Pflanzen und Tiere ®e , ( X )
Wohnumfeld - e]e) g OO
Stadtbild : ' ® O @O
Kultur- und Sachgiiter - @ ()
® Belastungseffekte iiberwiegen gegeniiber den Entlastungseffekten
®e Belastungseffekte liberwiegen deutlich gegeniiber den Entlastungseffekten
O}@) Entlastungseffekte iiberwiegen deutlich gegeniiber Belastungseffekten

®O Be- und Entlastungseffekt halten sich die Waage |

Die Ergebnisse der 6kologischen Risikoanalyse zeigen, daR der Umbau der Luzenbergstrale und der
Bau der Speckwegverbindung nicht ~ohne Beeintrachtigungen zu realisieren sind. Die
Eingriffssituation ist jedoch schutzgutbezogen unterschiedlich zu bewerten, ebenso wie die
Entlastungseffekte. : ‘ = . '

Im Bezug auf die abiotischen Elemente des Naturhaushaltes (Boden, Grundwasser, Stadtklima und
Lufthygiene) {berwiegen die zusatzlichen Belastungen meist deutlich. Der Grund ist hauptséchlich
darin zu suchen, daR bei relativ umfangreicher Neuversiegelung keine addquat groRe Fliche
entsiegelt wird. ey : : e

Das besonders hohe &kologische Risiko fiir das:Arte'n-r und Biotoppotential resultiert in erster Linie

aus der hohen Lebensraumqualitét des zentralen Vegla-Geléndes und der Freiflachen zwischen dem
S_peckweg ur]d dem Mercedes-Benz-Gelidnde. B ‘
Eine untergeordnete Bedeutung haben dagegen die Eingriffe in das Stadtbild, da im Gegenzug eine

Reihe von Verbesserungen zu erwarten sind.
* Auch die Eingriffe in die Sachgiiter spielen insgesamt keine wesentliche Rollé.
. Als Gegehgewicht zu den doch umfangreichen G6kologischen . Risiken stehen die eindeutigen

Entlastungseffekte fir das Wohnumfeld. Angesichts der rein innerstadtischen Situation kommt ihnen
eine besondere Bedeutung zu. ; '

£
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Gesamtsituation folgende, vorldufige Aussage treffen:

_Ohne Beriicksichtigung weiterer risikominderhder MaRBnahmen (s.Kap.8) 1aRt sich bezogen auf die

Trotz der Summe der Eingriffe und okologischen Risiken halten sich mit dem Umbau der
LuzenbergstraBe und dem Bau der Speckwegverbindung bei starker Gewichtung des
Wohnumfeldes die Be- und Entlastungseffekte in etwa die Waage.

5.3.2 Risikomindernde MaBnahmen
(vgl. auch Kap .5.4, GOP und 6, Festsetzungen)

Um die'baupedingten Beeintréchﬁgungen zu minimieren, werden insbesondere folgende MaRnahmen

vorgeschlagen: S

- geringe Dimensionierung von Baustelleneinrichtungen, BaustraRen, Lagerplatzen etc.,

- Anordnung der Baustelleneinrichtungen ohne weitere Eingriffe in wertvolle Vegetationsbesténde,
Rekultivierung von BaustraRen und Lagerplatzen,

- sorgféltiger Umgang mit Ol, Kraft-, Schmier- und Abfallstoffen,

.- keine Gehdlzarbeiten innerhalb der Vegetationsperiode,

- Schutz von wertvollen Vegetationsbestinden wie z.B. Stammschutz oder Bauzaun.

MaBnahmen zur Minimierung der anlagebedingten Eingriffe wurden bereits weitgehend verwirklicht:

- Durch den Verzicht der Speckwegiiberfiihrung (iber -die Gleisanlage entfallen Parallelrampen.
Dadurch kann die denkmalgeschiitzte - "Arztevilla" erhalten bleiben und die
Flacheninanspruchnahme wesentlich reduziert werden.

- Durch den Bau der Stiitzmauer an der Speckwegverbindung® kann auf eine. breite
Einschnittsbéschung mit einer entsprechenden Flacheninanspruchnahme verzichtet werden.

- Der Bau eines Rasengleises minimiert die klimatischen Effekte und wirkt sich positiv auf das
- Stadtbild aus. ol

- Durch die groBziigige -Bepflanzung und Gestaltung der Randbereiche werden visuelle
Beeintrachtigungen reduziert. : :

Eine weiterreichende Minimierung der Eingriffe ist angesichts der vielféltigen Zwangspunkte und der

verkehrstechnischen Vorgaben nicht mlﬁglich.

5.3.3 AbschlieBende Beurteilung der UVU

AbschlieBend- ist festzustellen, daR die Entlastungseffekte durch den Umbau der LuzenbergstraRe
und den Bau der Speckwegverbindung, die nahezu ausschlieBlich das Wohnumfeld betreffen,
gegenlber den Belastungseffekten fiir die verbleibenden Potentiale liberwiegen. Beide MaRnahmen
kénnen daher grundsétzlich als umweltvertraglich bezeichnet werden. Voraussetzung ist allerdings,

' daB die vorgeschlagenen AusgleichsmaRnahmen und gof. ErsatzmaRnahmen gemiR dem

Griinordnungsplan in Art und Umfang und in entsprechenden zeitlichen Vorgriff zum Bauvorhaben
realisiert werden. ; : ; ‘

5.4 'Griino'rdnungsplan '

Ziel des Griinordnungsplanes ist es, ausgehend von der Bestandsaufnahme des 6kologischen
Gutachtens und den Ergebnissen der UVU, die. MaRnahmen zur Minimierung-und Kompensation der
Eingriffe. auf der Ebene der Bauleitplanung zu -konkretisieren. Der Vergleich zwischen dem
derzeitigen Zustand und dem Zustand nach dem Eingriff ermdglicht eine Aussage im Sinne des § 8 a -
BNatSchG, inwieweit die Eingriffe durch die vorgeschlagenen MaRnahmen kompensiert werden oder
ob ein Ausgleichsdefizit verbleibt. ’

Die vorgeschlagenen MaRnahmen werden, soweit dies planungsrechtlich méglich ist, in den
Bebauungsplan/Griinordnungsplan als Festsetzungen aufgenommen (vgl. Kap. 6). Nachfolgend
werden die vorgeschlagenen MaRnahmen des Grunordnungsplanes sowie die Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanz fiir die betroffenen Schutzgiiter ' zusammenfassend dargestelit. Eine Kurzfassung des
Griinordnungsplanes liegt der Begriindung bei. ' : ‘ |

-

N
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- 6.4.1 MinimierungsmaRnahmen

Auf wiinschenswerte MinimierungsmaBnahmen wurde bereits in der UVU hingewiesen. Wie bereits

~ dargestelit, werden MinimierungsmaRnahmen fiir baubedingte Eingriffe (Dimension und Einrichtung

von Baustelleneinﬁchtungen,_.Baustraﬂen etc., Rodungsarbeiten, Schutz von Gehdlzbestanden, und
dem Schutz vor Eintrag von Ol und Kraftstoffen vorgeschlagen. : -

Bei den MaBnahmen zur Minimierung anlagebedingter Eingriffe wird die Veranderung der Planung
zugunsten.einer Unterfiihrung, der Bau des Rasengleises, und der Minimierung der visuellen Eingriffe

~ durch die Gestaltung und Bepflanzung der StraRenseitenraume dargestellt. Fir die festgesetzten

Bauflachen an der EisenstraBe wird eine Reduzierung des Flachenverbrauches und: eine
wasserdurchldssige Bauweise von Zufahrten, Zuwegen und Stellplétzen vorgeschlagen.

Zur Minimierung - betriebsbedingter Eingriffe wird der Bau der Larmschutzwand éntlang der
LuzenbergstraRe und die Anlage des Rasengleises genannt, daR ebenfalls zur Minderung des Larms
beitrégt. Zusatzlich wird entlang der Fahrbahn die Anpflanzung von Gehdlzen vorgeschlagen.

- 5.4.2 Auséleichs- und GestaltungsmaBnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches stehen nur in geringem Umfange Flachen fiir Ausgleichs- und
GestaltungsmaBnahmen zur Verfiigung. Die zur Verfiigung stehenden (Rest-) Freiflachen sind zudem,
starken Belastungen ausgesetzt, so daR Ausgleichsflachen fiir das Arten- und Biotoppotential kaum
zu realisieren sind. Im Vordergrund stehen gestalterische Aspekie des Stadtbildes und des
Wohnumfeldes. o)

Im Einzelnen sind folgende MaRnahmen geplant: 3

- Sukzessionsflichen und Initialsaat auf Rand- und Seitenflichen wie z.B. stidwestlich des
Kreisverkehrsplatzes, die Béschungsbereiche der Unterfiihrung und Flachen zwischen der Bahn
und der LuzenbergstraRe. ' '

- Die Anpflanzung von ca. 180 GroRbdumen einschl. einer Unterpflanzung mit Stauden und
bodendeckenden Gehélzen.

- Die Begriinung der Stiitzmauern durch Rank- und Kletterpflanzen. i.V.m. Kleingehélzgruppen und
einzelnen Solitdrgehdlzen. » '

- Die Begriinung des Kreisverkehrsplatzes durch Baume, Geholzgruppen, bodendeckende Gehélze
und Stauden. : ,

- Die Ergdnzung der vorhandenen Bepflanzung entlang der Larmschutzwand der Deutschen
Bundesbahn. :

- Die Begriinung der neuen Larmschutzwand entlang der LuzenbergstraBe mit Schling-, Rank- und
Kletterpflanzen. Die Anlage des ‘Rasengleises der Stadtbahn einschlieRlich seitlichen
Pflanzflachen mit der Anpflanzung von Bliitenstrauchern und Stauden.

- Griinordnerische MaRnahmen im Bereich der festgesetzten Baugrundsti]cke" EisenstraBe /

- SpiegelstraRe. :

5.4.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die Eingriffs-/AusgIei'c\hsbilanz stellt den Voreingriffszustand dem NacheingriffszuStahd gegeniiber.
Bezogen auf die in der UVU genannten Schutzgiiter wird bilanziert, inwieweit die Eingriffe
ausgeglichen sind, oder ob nachhaltige Eingriffe verbleiben. -Die Bilanzierung erfolgt auf der

Grundlage des § 8 a BNatSchG.

5.4.3.1 Grundwasser

Sowohl an der SpeckWegverbindung als auch entlang der Luzenbergs{raBe sind neben geringfiigiger
Entsiegelungs- und TeilentsiegelungsmaBnahmen keine weiteren KompensationsmaRnahmen °

- moglich. Es verbleibt ein erheblicher und nachhaltiger Eingriff in das Grundwasser (vgl. UVU). Im

Bereich der Bebauung zwischen Eisenstrae und SpiegelstraBe ist mit einer Entsiegelung
vorhandener Flichen eine deutliche Verbesserung der Situation verbunden. ‘
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5.4.3.2 Boden

Die Bilanziei‘ung im Bezug auf den Boden entspricht den Aussagen zum Grundwass_.er.

5.4.3.3 Stadtklima und Lufthygiene

Im Bereich der Speckwegverbindung entsteht ein Teilverlust - der "Kalteinsel" zwischen dem
Speckweg und dem Mercedes-Benz-Geldnde. Die Entsiegelung von Flachen innerhalb’ des.
Bebauungsplanes kdnnen nicht als Ausgleich angerechnet werden, da es sich um mehrere kleinere

- Teilflichen handelt, die nicht klimarelevant sind. Auf der Seite des Ausgleichs steht vor allem die

klimatische "Offnung" der Gleisanlagen durch die Unterfiihrung und die ausgleichende erkung durch
die Anpﬂanzungen von groRkronigen Baumen entlang der StraBentrasse _

Mit dem Umbau der LuzenbergstraBe wird die "Kélteinsel” Vegla-Geldnde im Randbereich .
beeintrachtigt. Auch hier. erfolgt durch die Anpflanzung von GroRBb&umen entlang der
LuzenbergstraBe eine ausgleichende Wirkung fiir den Verlust von Geholzen. Im Bereich der
geplanten - Wohnbebauung ergeben sich - positive Effekte, da die Gesamtversiegelung. der
Grundstiicke abnimmt. ;

Hinsichtlich Stadtklima und Luﬁhygiené liegt eine ausgeglidhene Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz vor.

5.4.3.4 Arten- und Biotoppotential

Durch den Bau der Speckwegverbindung und den Ausbau der LuzenbergstraBe ist mit einem
schwerwiegenden Eingriff in das Arten- und Biotoppotential zu rechnen. Einen Ausgleich fiir den
Verlust insbesondere der trockenen und nahrstoffarmen Ruderalfldchen kann in ausreichender GréRe
und in rdumlichem Zusammenhang mit dem Bebauungsplan nicht geschaffen werden. Auch die
Anpflanzung von B&umen, Gehdlzen und die Neuanlage von Griinflichen kann den Verlust dieser
besonders wertvollen Ruderalﬂachen nicht ersetzen.

Entlang der Luzenbergstral&e erfolgen Eingriffe . in diverse Gehdlzbesténde, insbesondere dem
Geholzbestand siidlich der Vegla-Firmengleise, dem Hausgarten und der Hecke vor den
Wohnbldcken. Durch die Anpflanzung von groBkronigen Biumen kann nur ein Teilausgleich fiir die
genannten Eingriffe erreicht werden. Insgesamt ist - festzustellen, daB der verbleibende-
Kompensationsbedarf an  der LuzenbergstraRe wesentlich. geringer ausfillt . als fiir die
Speckwegverbindung mit angrenzender Bebauung "Sudlich Speckweg". '

Im Bereich der geplanten Bebauung ElsenstraBe/SplegelstraBe ist die Elngnffs-Ausglelch5|tuat|on
insgesamt ausgeglichen. :

: 5.4.3.5 Wohnumfeld

Im Bereich der Luzenbergstrake sind keine Emgnffe in das Wohnumfeld vorgesehen Durch den Bau

der Larmschutzwand und die Anlage des Rasengleises ergibt sich elne deuthche Verbesserung der

Larmbelastung fur die Wohnblécke an der LuzenbergstraBe

- Im Berelch der Speckwegverbmdung entsteht ein Emgnff durch den Verlust von erholungsrelevanten -

Freiflachen. Einer Verbesserung des Wohnumfeldes ist insbesondere fiir die Bebauung zwischen

Speckweg und WaldstraBe erwarten. Besonders in der Alten Frankfurter- und der Hanauer StraBe ist -

durch die Verkehrsentlastung mit deutlichen Entlastungen beziiglich der Schadstoffsituation, des
Larms und der Vermmdemng von Zerschne|dungs- und Trenneffekten zu erwarten.

In der Summe ist festzustellen, daR beziiglich des Wohnumfeldes die Entlastungseffekte gegenuber
den Eingriffen deutllch tiberwiegen.

{n
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5.4.3.6 Stadtbi'ld_

Im Bereich der Speckwegverbindung sind die Eingriffe in das Stadtbild gering. Dem Verlust einiger

N

G

Gehdlze steht die Pflanzung zahireicher GroRbiume gegeniiber. Insgesamt wird durch die

Begriinung der neuen StraBe das Stadtbild zwischen Speckweg und Mercedes-Benz-Gelande
verbessert. Im Bereich der LuzenbergstraRe werden die Eingriffe in die Gehélzflichen beiderseits der
LuzenbergstraRe durch die Anpflanzung von groBkronigen B&aumen, der intensiven Eingriinung der
Randbereiche, der Begriinung der neuen Larmschutzwand und der Anlage eines Rasengleises fiir die
Stadtbahn ausgeglichen. ' : :

Audh im Bereich der geplanten Bebauung SpiegelstraBe/Eisenstrake wird sich die Situation des

Stadtbildes wahrscheinlich verbessem. .

5.4.3.7 AbschlieBende Beurteilung des GOP

Folgende Tabelle gibt einen Ubefblick darﬁ‘bér, wie Eingriff und Au‘sgleich schutzbezogen zu '

bilanzieren sind:

Bau der Speck- Umbau der Bebauung
: wegverbindung Luzenbergstraf Eisen- /Spiegelstr.

Grundwasser [ - ® - +
Boden o o +
Stadtklima und Lufthygiene O O +
Arten- u. Biotoppotential ® N O
Wohnumfeld : + + =
Stadtbild + ) +

- keine Eingriffe vorhanden

) Eingriff ausgeglichen

®  Eingriff nicht ausgeglichen : :
AT Verbesserung der Situation im Vergleich zum Voreingriffszustand
Speckwegverbindung

Der Bau der Speckwegverbindung bedeutet eindeutige Verbesserungen im Bezug auf ‘das
Wohnumfeld und das Stadtbild. Eine ausgewogene Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist fiir das Stadtklima
und die Lufthygiene zu verzeichnen. Nicht ausgeglichen sind hingegen die Eingriffe in das
Grundwasser, den Boden sowie in das Arten- und Biotoppotential. : By

In der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung wurde festgestellt, daB das Bauvorhaben grundsatzlich als
umweltvertraglich zu bezeichnen sei, unter der Voraussetzung, daR die in der UVU vorgeschlagenen

MaRnahmen umgesetzt werden. Als wichtigsten Ausgleich fiir den Verlust von Pflanzen- und -

Tierlebensrdumen wurde hier - die Schaffung gleichartiger Flachen in Benachbarung zu den

derzeitigen Lebensrdumen genannt. Diese konkrete Forderung der UVU konnte jedoch im -~

. Grinordungsplan nicht umgesetzt werden, aufgrund des angrenzenden, B-Planes "Siidlicher
Speckweg" und den dort getroffenen Festsetzungen. . ‘ o '
Trotz der innerstadtischen Situation und unter starker Gewichtung des Wohnumfeldes muR daher im

Hinblick auf die herausragende Bedeutung der (Wildbienen-)Fauna festgestelit werden, da@ die

Eingriffe, die durch den Bau der Speckwegverbindung entstehen, teilweise nicht ausgeglichen sind. .

Damit kann das Bauvorhaben nicht als umweltvertraglich bezeichnet werden.

Luzenbergstrae

Der Umbau der LuzenbergstraBe fiihrt zu Verbesserungen fiir das Wohnumfeld, was auf dem Bau der.

Larmschutzwand beruht. Die Eingriffe in. Stadtklima und Lufthygiene werden durch entsprechende
MaBnahmen kompensiert, ebenso die Eingriffe in das Stadtbild. Kein vollstindiger Ausgleich ist fir
das Gmndwasse'r und die Belange des Bodens zu erreichen. Auch fiir das Arten- und Biotoppotential
verbleiben gewisse Beeintrachtigungen. oy : : Sh

Die weiterhin bestehenden Eingriffe in Grundwasser, Boden, Arten- und Biotoppotential fallen jedoch
deutlich geringer aus als an der Speckwegverbindung. Dies und die Berticksichtigung der
innerstédtischen Situation filhren zu der Aussage, daB die Eingriffe durch das Bauvorhaben

insgesamt ausgeglichen sind. Der Umbau der LuzenbergstraBe ist somit als umweltvertréglich

einzustufen.
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Bebauung ! :

Die Bebauung wirkt sich positiv auf die Situation von Grundwasser, Boden, Stadtklima und
Lufthygiene sowie auf das Stadtbild aus. Die Belastungseffekte fiir das Arten- und Biotoppotential
werden kompensiert, insgesamt sind damit die Eingriffe ausgeglichen, fiir bestimmte Schutzgiiter
sogar Uberausgeg!i_qhen. Die Ausweisung der Bauflachen kann daher eindeutig als umweltvertraglich
bezeichnet werden. ; :

Gesamtfazit ; )
Auf der Basis einer schutzgutbezogenen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und unter Zuhilfenahme
der Biotopwertbilanzen ist im Sinne § 8a BNatSchG festzustellen, daR die Eingriffe durch das
Gesamtprojekt nur in Teilbereichen kompensiert werden kénnen.

Wahrend die Eingriffe durch den Umbau der LuzenbergstraRe und der Bebauung als ausgleichbar zu
bezeichnen sind, verbleibt mit dem Bau der Speckwegverbindung ein nicht unerheblicher .
Kompensionsbedarf. Anders als dies in der Biotopwertbilanz zum Ausdruck kommt, wiegen vor allem
die Eingriffe in das‘Arten- und Biotoppotential bei der herausragenden Bedeutung der Fauna
besonders schwer. ey : g
Diese gravierenden, nicht ausgleichbaren Eingriffe sind im AbwaAgungsprozeB in besonderer Weise
zu bericksichtigen.

5.5 Schalltechnische Untersuchung

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung, Ingenieurbiiro Kittelberger, vom Dezember 1996
sind bereits in die Beurteilung des Umweltaspektes "Wohnumfeld" in der UVU und im GOP in die
Abwégung der Umweltbelange eingegangen. Nachfolgend wird die Beurteilung der Larmsituation fiir
die drei. unterschiedlichen Teilbereiche dargestellt. Der Textteil des Gutachtens ist als Anlage
beigefiigt. - , LA :

!

'5.5.1 Bereich LuzenbergstraRe (B 44)

Beurteilungsgrundiage fir . den Ausbau - der’ LuzenbergstraBe ist die 16.
Verkehrslarmschutzverordnung zum BImSchG. . : :
Bei Uberschreitung der darin genannten Immissionsgrenzwerte ist der StraBenbaulasttrager
verpflichtet La&rmschutzmaRnahmen aktiver oder / und passiver Art zu errichten bzw. einzubauen.

Das Wohngebiet westlich der LuzenbergstraBe ist stark |drmbelastet. An den Ostseiten . der
vorhandenen Wohnhauser werden Pegel von ca. 67 - 69 dB(A) am Tag und damit 8 - 10.dB(A) {iber
dem Immisionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) - erreicht. Auch die

Beurteilungspegel fiir die Nachtwerte liegen iiber den Grenzwerten.

Mit einer 4 m hohen L&mschutzwand werden die Grenzwerte im. kritischen Bereich entlang der
LuzenbergstraBe zwar nicht . unterschritten, - die. Beurteilungspegel werden jedoch deutlich
abgemindert. Insbesondere fiir die Erdgeschosse treten deutliche Verbesserungen bis zu 8 dB(A) auf
und . auch der AuBenbereich’ erfihrt eine deutliche Minderung -abhangig. vom Abstand zur .
BaumaRnahme. Bei den Gebduden wird im Rahmen der Realisierung der StraRenbaumaRnahme
- gepruft, ob zusétzliche passive MaRnahmen in Form von Schallschutzfenstern erforderlich sind:

Gebaude fiir nachtragliche Untersuchungen im Bereich der SpiegelétraBe, der Spiegelfabrik- und der
LuzenbergstraRe sinq mit Hausnummer, Hausseite und betreffendem’ GeschoRB im Gutachten
genannt. An den ibrigen Geb&uden sind Fenster der Schallschutzklassen 1 und 2 erforderlich, die

ohnehin aus Griinden des Warmeschutzes eingebaut werden miissen.

5.5.2 Béreich VerbindungsstraBe zwischen B 44 und Speckweg

Fir den Neubau der VerbindungsstraRe ist als Beurteilungsgrundlage gleichfalls die
16.Verkehrs[érmschutzverdrdnung anzuwenden. ‘

AL_JfgrL_md der groRen Entfemurig der BaumaRnahme zur néchstgelegenen Wohnbebauung und der
teilweisen Lage im Einschnitt sind die Beurteilungspegel so niedrig, daR weder der
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Immissionsgrenwert von 59 dB(A) am Tag noch der Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) in der Nacht
Uberschritten wird. LarmschutzmaBnahmen sind in diesem Bereich nicht erforderlich. :

5.5.3 Ver_%inderurig der L;'-irmsituation’durch Verkehrsverlagerung

Im Bereich des westlichen Speckweges, der Alten Frankfurter- und der Hanauer Strae wird eine
Abnahme des Gesamtlarmpegels stattfinden, da der Verkehr aufgrund des Netzanschlusses zur B 44
dort z.T. deutlich abnimmt. Im Bereich des Abschnittes der B 44 nérdlich der VerbindungsstraBe muR
jedoch mit einer Zunahme gerechnet werden. Insgesamt wirken sich die positiven Effekte jedoch
starker aus als die negativen. Entsprechend den Streckenabschnitten ergeben sich folgende
Anderungen der Immissionspegel: ' £ =

) Westlicher Speckweg - , -1,5 dB(A)

- Alte Frankfurter StraRe / Hanauer StraRe ) : -2,6 dB(A)
- WaldstraRe westlich Hanauer StraRe i -1,2dB(A) -

- - B 44 nordlich der Speckwegverbindung : ; +3,0 dB(A)*
“bei zuléssiger Geschwindigkeit von 70 km/h i g P

5.5.4 Bereich der geplanten Wohnbebauung zwischen Eisen- und Spiegelstrae

Fiir den Bereich der geplanten Wohnbebauung sind als Beurteilungsgrundlage die Orientierungswerte
der DIN 18005,Schallschutz im Stidtebau, maRgegend. Sie betragen im vorliegen_‘den Fall fiir ein.

WA-Gebiet 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht.

Im-Bereich der beiden geplanten Baufenster liegen die Beurteilungspegel zT. deutlich iiber den
Orientierungswerten fiir aligemeine Wohngebiete. Entsprechend werden im . Larmgutachten
hausfrontbezogene Festsetzungen der Schallschutzklassen der Larmschutzfenster notwendig. Zur B

44 sind Ausbauteile delj Schallschutzklasse 4, zu den Seiten Ausbauteile der Schallschutzklasse 3

erforderlich.

Die Notwendigkeit von LarmschutzmaBnahmen ist in den Schriftlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechend festgesetzt.

5.6 Immissionsgutachten

Im Rahmen des Immissionsgutachtens, TUV Energie und Umwelt GmbH, Dezember 1995, wurden
flir verschiedene Planfille die Kfz-bedingte Immissionsbelastung fiir- die verkehrsspezifischen
Luftschadstoffe Stickstoffdioxyd (NO2), Benzol und DieselruR berechnet und untersucht, in welchen
Bereichen es zu einer Schadstoffentlastung oder zu einer Schadstofferh6hung kommt. Mit Hilfe der
Hintergrundbelastung wird auRerdem die zu erwartende Gesamtbelastung ermittelt und den

Grenzwerten der TR-Luft, der 22. BlmSchV  sowie den Schwellenwerten der 23. BImSchv

gegeniibergestelit.
Unterrsucm wurden die Planvarianten
3 IST-Zustand 1995

- Planfall 0: Verkehrsbelastung 2010, étraBenhetz unverandert i
- Planfall Max.: Verkehrsbelastung 2010, StraRennetz geéndert durch Speckwegunterfiihrung.

- Planfall Min.: Verkehrsbelastung 2010, StraRennetz geandert durch Speckwegunterfiihrung,

gegenuber Planfall Max. reduzierter Verkehrsstrom Uber die Speckwegunterfiihmng

\Die Berechhun’gen ‘érgeben, daB die Schwellenwerte der 23. Bll;nSchV eingehalten ‘werden. Fir -

DieselruB wird im Kreuzungsbereich der SchienenstraRe/WaldstraBe der Schwellenwert von 8
Mikrogramm pro m? erreicht. : . ‘ '

Die ‘Anderung der Gesamtbelastung durch die geplante BaumaBnahme bewegt sich fiir die
relevanten Teilgebiete im Bereich von wenigen Prozenten (vgl. Planfall Max./Min. mit_Planfall 0). In

etwas’ groRerem Abstand (Ostliche WaldstraBe, Ostlicher Speckweg) ist die immissionsseitige
Auswirkung der BaumaRnahme nicht mehr meRbar. ~ :
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Fir die Abschdtzung der Gesamtbelastung .fiir das Jahr 2010 werden die gleichen
Hintergrundbelastungen wie fiir das Jahr 1995 verwendet. Dies ist eine konservative Annahme, da
voraussichtlich die Konzentrationen bis ins Jahr 2010 abnehmen. werden. Es ist deshalb davon
auszugehen, daR auch in Bereichen, in denen eine leichte Erhéhung der Gesamtbelastungswerte
prognostiziert wurde (z.B. Wohngebiet zwischen den Vegla und Béhringer Mannheim), tatséchlich ein
konstantes Schadstoffniveau bzw. ein leichter Riickgang der untersuchten Schadstoffe zu erwarten
ist. E o _ : ;
Verbesserungen der KfZ-bedingten Luftschadstoffbelastung sind insbesondere im Bereich der Alten
Frankfurter StraBe und der Hanauer StraRe sowie dem westlichen Teil der WaldstraRe, zwischen
Kreuzung SchienenstraBe und Einmiindung der Alten Frankfurter StraBe zu erwarten.

5.7 Untersuchung von Bodenverunreinigungen

Im Rahmen der "Umwelttechnischen Untersuchung”, DHV-Ingenieur-Consulting, September 1996,
wurden im Bereich der geplanten Neutrassierung der Speckwegverbindung 10 Ramm-
kernsondierungen bis in eine Tiefe von 2 m niedergebracht. Aus den auffilligen Bereichen wurden 2
Bodenmischproben fiir umweltchemische Untersuchungen entnommen, und auf Parameter der
Verwaltungsvorschrift Bauschutt zzgl. polycyklischer aromatischer Kohlenwasserstoffe  (PAK)
untersucht. Gemé&R den Laboranalyseergebnissen der Proben aus den auffilligsten Horizonten ist das
Aushubmaterial als nicht unbelastet zu klassifizieren. Die nachgewiesenen Grenzwerte fiir Zink,
polycyklische aromatische Kohlenwasserstoffe. und Kohlenwasserstoffe werden z.T. Uberschritten.

Es wird daher empfohlen, organoleptisch auffallendes Material wihrend der AushubmaRnahmen zu
separieren, das Material représentativ zu beproben, und anhand der Analyseergebnisse die
Wiederverwendbarkeit und Einbaufahigkeit zu priifen, um dadurch eine ggf. erforderliche Entsorgung
von belastetem Material zu minimieren. |

6. FESTSETZUNGEN
6.1 ‘Verkehrsﬂéichen

Die Festsetzung der Verkehrsflachen sind durchweg als offentliche Verkehrsflachen einschlieBlich der
zu kreuzenden Bahnflachen und der StraBenbahnfldchen innerhalb der Luzenbergstrake festgesetzt.
Die Festsetzungen beinhalten eine Darstellung der Fahrbahnbreiten, Bankett- und
Boschungsbereichen, Geh- und Radwege, der Ausgestaltung der Einmiindungsbereiche sowie der
straBenbegleitenden Griin- und Freiflichen. Diese sind als Offentliche Griinflichen innerhalb der
Verkehrsflachen festgesetzt. Dariiberhinaus gibt es Festsetzungen fiir die Anpflanzung und Erhaltung
von Baumen. Zu entfernende Baume in Trassenlage sind ebenfalls dargestelit.

6.2 Bebauung SpiegelstraBe / EisenstraBe

Es wird zwischen Eisen- und SpiegelstraBe entsprechend der angrenzenden Bebauung ein
Aligemeines Wohngebiet und an der Einmiindung SpiegelstraBe . entsprechend der bereits
vorhandenen Nutzung ein Mischgebiet festgesetzt. Fiir das MaR der baulichen Nutzung wird im WA
eine zwingende aus gestalterischen Griinden und aus Griinden des LArmschutzes fiir die
dahinterliegende Bebauung eine 4-geschossige Bebauung mit einer GeschoRflachenzahl von 0,4 und
einer GFZ von 1,6 festgesetzt. ' ‘ i

(@GN

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und der angrenzenden Kirche wird im M lediglich eine |

Gebé&udehdhe von max. 6 m festgesetzt. Hier betrégt die GRZ 0,5
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6.3 Griinordnerische Festsetzungen

Neben den bereits genannten offentlichen Griinflachen, den Erhaltunng und Pﬂahzgeboten filir

.Béume, werden durch den Griinordnungsplan umfangreiche grunordnerische Festsetzungen

getroffen:

- Pflanzenveiwendungslisten fiir Baume, Strducher, Rank- und Kletterpflanzen, Stauden und
einer Saatgutmischung fiir Pionier- und Ruderalgesellschaften, ‘

- - Festsetzungen beziiglich der Flachenbefestigung insbesondere im Bereich des Rasengleises
und der Zufahrten und Stellplétze der geplanten Bebauung, iy i

- Festsetzungen hinsichtlich der Qualitét, des Umfangs und der Pflege der Pflanzen, sowie

- Festsetzungen zur Flachennutzung und Flachenentwésserung, insbesondere im Bereich der
geplanten Wohnbebauung. :

Thehee ZUSAMMENFASSUNG.l‘)ERABWAGUNG

‘ 74 Vorrangige Zielsetzung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes "StraRenverbindung Speckweg/LuzenbergstraRe, Umbau der
LuzenbergstraRe" ist im wesentlichen die Errichtung einer ErsatzstraRenverbindung zwischen

Speckweg und LuzenbergstraBe sowie der Umbau der LuzenbergstraRe.
Mit der geplanten Stral!enverbindting soll vOrra'ngig

- eine im Rahmen der Beseitigung des schienengleichen Bahniibergangs entfallene
StraBenverbindung zwischen dem Ost-' und dem Westteil des Stadtteils Waldhof
wiederhergestellt werden, i

- das Wohngebiet zwischen WaldstraBe und Speckweg vom Ziel- und Quellverkehr der

: angrenzenden GroBbetriebe entlastet und : 34

- _die Flachen zwischen Speckweg und Mercedes-Benz-Gelédnde erschlossen werden.

Beim Umbau der LuzenbergstraBe wird vorrangig

- ' die Verbesserung des OPNV durch Anlage einer vom StraBenverkehr getrennt gefiihrten

Stadtbahntrasse mit entsprechender Beschleunigung und Bevorrechtigung'der Stadtbahn und

der Busse und’ :
- die Erhéhung der Leistungsfahigkeit, der Verkehrssicherheit insbesondere fiir FuBganger und

Radfahrer, die Verbesserung des Lirmschutzes und die stadtgestalterische Aufwertung des
StraBenraumes verfolgt. ~

Neben diesen verkehrlich bedingten Hauptzielen des Bebauungsplanes wird im Bereich der
Einmindung EisenstraBe/SpiegelstraRe die planungsrechtliche Grundlage fiir eine Abrundung der
angrenzenden Bebauung geschaffen. :

Ausgehend von der urspriinglichen Planung der "Osttangente" iiber das Mercedes-Benz-Gelsdnde zur
BoveristraRe und einer Briickenldsung iiber die Bahnanlagen wurden im Vorfeld der nun vorliegenden
Planung mehrfach Anderungen zugunsten - : e ‘ :

- . . eines geringeren Flachenbedarfs,

=55 geringerer Eingriffe in Natur und Landschaft, :

- .des Erhaltes der denkmalgeschiitzten "Arztevilla" und

-+ zugunsten eines geringeren Eingriffs in das Stadtbild vorgenommen.

Weitere Optimierungen oder Alternativtrassierungen sind aufgrund der vielfaltigen technischen und

planerischen Zwangspunkte und der stark eingeschrénkten Verfiigbarkeit von Grundstiicksflichen
kaum denkbar. TS ‘ '

Eine Erweiterung oder Abrundung des Geltungsbereiches etwa iugunsten von griinordnerischen und

_landespflegerischen AusgleichsmaRnahmen sind bisher im Vorfeld der Gruridstﬁcksverhandlungen

gescheitert.

(@R

et
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Trotz der verbleibenden Defizite in den Bereichen Grundwasser-, Boden- und Arten- und
Biotopschutz, wurden gerade diese Belange besonders sorgféltig in die Planung eingestellt und
soweit wie mdoglich beriicksichtigt (vgl. Kap. 6 und 7.3)

' 7.2 Grundsétze der Bauleitplanung

Entsprechend dem BauGB sind Bauleitpldne "den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen” und "solien eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln" (§ 1 Abs. 4 und 5 BauGB).:

Insbesondere die in § 1 Abs. 5 Nr. 1-9 BauGB angefiihrten‘ offentlichen und privaten Belange sind
“gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen". ' )

Dartiber hinaus soll mit Grund und Boden sparsam und schonénd umgegangen werden.

7.3 Abwigungsrelevante Belange

Die im Rahmen der Biirgerbeteiligung und der Anhérung der Trager offentlicher Belange
vorgetragenen Anregungen und Bedenken wurden soweit: wie mdglich beriicksichtigt und in die
Plankonzeption und die Festsetzungen des Bebauungsplanes - aufgenommen. Grundsétzliche
Bedenken wurden weder im Rahmen der Biirgerbeteiligung noch im Rahmen der Beteiligung der
Trager Gffentlicher Belange vorgetragen. - :

Im Ergebnis der Abwiagung der nachfolgend genannten sowie der im Rahmen des Plénverfahrens
behandelten 6&ffentlichen und privaten planungsrelevanten Belangen, kommt die Verwaltung zur
Auffassung, daB eine gerechte Abwagung der Belange erfolgte.

7.3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)
Der Flachennutzungsplan und das "Modell raumlicher Ordnung" sind den Zielen der Raumordnung

und Landesplanung angepaft. :
Durch die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem FNP und durch die Berticksichtigung der Ziele

und Grundsitze des "Modells rdumlicher Ordnung" entspricht der vorliegende Bebauungsplan den

Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

7.3.2 - Belange

Von den in § 1 Abs. 5 BauGB génannten Belangen waren _nachfolgende fiir die Planung von Gewicht -

und wurden wie folgt in Abwégung eingestellt. .
7.3.2.1 Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse (§ 1 Abs. 5 Nr.-1 BauGB)

Beriicksichtigung der Larmsituation durch _ : S AR

- die' Planung der Speckwegverbindung - und - einer damit verbundenen Entlastung der
Wohngebiete zwischen WaldstraBe und Speckweg, . : : ; :

-.  die Errichtung einer Larmschutzwand entlang der westlichen Seite der LuzenbergstraBe,einen
schallmindernden, rasengedeckten Gleiskérper der Stadtbahn sowie VAR

- die gutachterliche Priifung der Larmsituation der Wohngeb&ude an der LuzenbergstraBe und
gof. den Einbau von zusétzlichen Larmschutzfenstern.

Berlicksichtigung des Klimas und der Luftschadstoffsituation durch

: eine Reduktion der Verkehrsimmissionen insbesondere im Wohnbereich zwischen WaldstraRe
und Speckweg, , . =

- einen mdglichst geringen Anteil versiegelter Flachen, ;

- - begleitende Griin- und Gehélzflachen, und die Anpflanzung zahlreicher groRkroniger Baume,

- Begriinung der vorhandenen und geplanten Larmschutzwinde, j k] :

= Begriinung der nicht tiberbaubaren Flachen und Tiefgaragen in den Baufldchen EisenstraRe /
SpiegelstraRe, ) ;

(N

i
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- die Festsetzung eines eingeschrankten Verbrennungsverbotes und
- durch zahlreiche griinordnerische Festsetzungen und Empfehlungen bzgl. Anpﬂanzungen und

dem Erhalt von Baumen und Stduchern und einer Minimierung der Versnegelung

7.3.24 Erhaltung und Fortentwncklung vorhandener Ortsteile sowie Gestaltung des Ortsbildes.
(§ 1 Abs. 5 Nr. 4 BauGB)

Berucksrchtlgung durch

S Wiederherstellung einer V Verbindung der Ost- und Westselte des Stadttellzentrums Waldhof,

- Starkung der Wohnfunktion durch Herausnahme gebietsfremden Verkehrs
- Verbesserung der OPNV-Anbindung des Stadtteils und

- eine stadtgestalterische Aufwertung, insbesondere der B 44, durch eine alleeartige Gestaltung .

und begleitende Griinflachen der StraBentrassen sowie der Anlage eines Rasengleises.

7.3.2.5 Die Belange des Denkmalschutzes (§ 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB)

Beriicksichtigung durch eine verdnderte Trassenfuhrung und einen damit moglichen Erhalt der
denkmalgeschutzten "Arztevilla" in der Luzenbergstralse

7.3.2.6 Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspﬂege
(§ 1 Abs. 5 Nr. 6 BauGB)

Grundlage fir dle Wiirdigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspﬂege sind umfassende Gutachten (vgl. Kapitel 5) deren Ergebnisse soweit wie méglich
in die Planung eingestellt und in die Festsetzungen des Bebauungsplanes/Grunordnungsplanes

- Ubernommen wurden.

Neben der bereits erwdhnten Veranderung der Trassenfiilhrung zugunsten eines gen’ngéren

Flachenverbrauches und einer Flacheninanspruchnahme im Rahmen der verkehrlich notwendigen
Mmdestanforderungen sind hier insbesondere Griin- und Pflanzstreifen, Erhaltung und Anpflanzung
von Bdumen und . umfassende - griinordnerische Festsetzungen und  Hinweise im

. Bebauungsplan/Griinordnungsplan zu nennen.

Trotz dieser Bemuhungen verbleiben insbesondere im Berelch des Arten- und Biotopschutzes

Defizite, die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht auszugleichen sind, aber -

im Rahmen der Gesamtabwédgung zugunsten der angestrebten Verkehrs-, ErschlieBungs-,

Wohnumfeld- und OPNV-Verbesserungen hmgenommen werden.

Im  Einzelnen finden die Umweltschutz'- Naturschutz- und ' Landschaftspflegebelange
Beriicksichtigung durch: : ;

- Flachenminimierung und Vermeidung von VerS|egeIung,

- MaBnahmen und Festsetzungen zu Larmschutz, Klima und Luftschadstoffen (vgl. Kapltel T35 )

- Erhaltungsgebot fiir vorhandene Bdume,

- Festsetzungen zur Anpflanzung von Bdumen und Strauchem Fassaden- und Dachbegriinung,

- die Festsetzung von Pflanzlisten fiir Baume, Straucher, Rank- und Kletterpﬂanzen Stauden und
einer Saatgutmischung fiir Pionier- und Ruderalgeselischaften,

- die Festsetzung von Flachen- und Pflanzenqualititen sowie PﬂegemaBnahmen

- - umfangreiche Hinweise zur Durchfiihrung des Vorhabens wie z.B. Flachemnanspruchnahme und
Anordnung der Baustellenemnchtungen Baustraen und Lagerplatze etc., :

- Begrenzung der Eingriffe in angrenzende Fléchen, -

. - Hinweise zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen,

- einen Begriinungsvorschlag auRerhalb des Geltungsbereiches,

- Festsetzungen zur Art der Flachennutzung und der Oberﬂachenentwasserung im Berelch der

Bebauung EisenstraBe/Spiegelstrake und

- durch die Mdglichkeit einer optimierten OPNV—Anblndung und die Vermeldung von motorisiertem
: lndmdualverkehr
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7.3.2.7 Die Belange der Wirtschaft, des Verkehrs einschlieBlich des offentlichen
Personennahverkehrs und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
(§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB) ' '
f
Berticksichtigung durch: : o] £y
- ErschlieBungsfunktion der Siidlich des Speckwegs angrenzenden gewerblichen Fléchen,
- Berticksichtigung der verkehrlichen Anforderungen der angrenzenden Betriebe hinsichtlich
Andienungs- und Schwerlastverkehr und der Anfahrt der Mitarbeiterstellplitze,
- Minimierung des Eingriffs in gewerbliche Flichen, , ylsid _
- Verbesserung der Verkehrssituation innerhalb des Stadtteils durch Wiederherstellung der Ost-
West-Verbindung und die direkten AnschluR an die B 44, ,
- Verbesserung der Rad- und FuBwege, insbesondere des Schulweges Luzenberg- Waldhof und
- Verbesserung des OPNV durch Schaffung einer separat gefiihrten Stadtbahntrasse einschlieRlich
einer verbesserten Verkehrsfiihrung der Busse. ; ‘

7.3.3 Gebot des Bodenschutzes (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB)

Beachtung durch _

.- Minimierung der Flacheninanspruchnahme und der Versiegelung von Flachen, .

- Festsetzungen zur Gestaltung und Bepflanzung nicht tiberbaubarer und nicht versiegelter Flachen,
- sowie durch Bodenschutzvorschriften im Griinordnungsplan

8. BODENORDNUNG / GRUNDSTUCKSERWERB

‘Zur Planrealisierung ist eine Grundstiicksneuordnung erforderlich. Im Vorfeld der Planungen hat die
Stadt Mannheim bereits Grundstiicke im Trassenverlauf erworben. Nennenswerter Grunderwerb ist
noch in den Bereichen westlich der LuzenbergstraRe (Mehrfamilienhduser und VEGLA-Gelénde),
ostlich der LuzenbergstraBe und im Bereich der Unterfiihrung (Flachen der Deutschen Bahn AG)
- sowie die Entlassung einer Flache aus dem Erbbaurecht der Stadt Mannheim im Bereich der
Einmiindung der VerbindungsstraBe in den Speckweg/Kreisverkehrsplatz notwendig:

- Eigentiimergemeinschaft der GeschoRwohnungsbebauung : ca. 1.500 m?,
- Betriebsgeldnde VEGLA ca. 7.000 mz?,
- Deutsche Bahn AG : ; ca. 2.100 m?,
- Erbbaurecht : ca. 4.600 m2.

Grundstiicksverhandlungen fiir diese und einige Flachen geringeren Umfangs sind derzeit im Gange.

s
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9. KOSTENUBERSICHT (Stand Oktober 1997)

9.1 Beseitigung des Bahniiberganges Spebkweg G
VerbindungsstraBe Speckweg - Luzenbergstrafe

Gesamtkc;stén / Kos{entréger

Gesamtkosten ‘ : | ca. 34,58 Mio DM
Kreuzungsbedingte Kosten ; " ca. 34,01 Mio DM
- Drittelung der kreuzungsbedlngten Kosten ’ 3 , ;
- Bund" ca. 11,34 Mio DM
- Bahn : ca. 11,34 Mio DM
- Stadt . e ca. 11,34 MioDM - )

_ Nlcht kreuzungsbedmgte Kosten ’ L ‘ ca. 0,57 Mio DM

N

Finanzierung Kostenanteil Stadt

'Kostenanteil Stadt 11,34 +0,57= e ' _ca. 11,91 Mio DM
Beantragte Zuwendungen nach GVFG . ca. 949 Mio DM

8.2  Umbau der LuzenbergstraRe | '

Gesamtkosten / KOstentréger

Gesamtkosten : R ca. 32,84 Mio DM
Kostenanteil MVG 80 %* A L | ca. 26,27 Mio DM

Kostenanteil Stadt 20 %*- . ° e - .ca. 6,57 MioDM -
 Finanzierung Kostenanteil Stadt

~ Kostenanteil Stadt ) : YU " ca 657MioDM
: ‘ .- 5,08 Mio DM
‘t

ot Der Kostentellungsschlussel wird z.Z. durch emen unabhangugen Gutachter errmttelt Die voriaufi o} verelnbarte
Tellungsquote 80 % - MVG / 20 % - Stadt kann sich nach Abschiuf des Gutachtens geringfagig &ndern.
Die vorgenannten Kosten sind Bruttokosten ( einschl. Mehrwertsteuer ).

Mannh'eim, den10.10.1997

" Tiefbauamt / 66.2

NACHTRIEB & WEIGEL
‘Stadtebau . Umweltplanung
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